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DIESER BEBAUUNGSVORSCHLAG ENTHALT EINE BEISPIELHAFTE MOGLICHE
BEBAUUNG IM RAHMEN KUNFTIGER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES.
ER ENTHALT KEINE RECHTSVERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN.
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PLANZEICHENERKLARUNG

nach der VO (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane sowie die Darstellung des Planinhaltes vom
18.12.1990 (BGBL I Nr. 3 vom 22.01.1991). Die Planzeichnung wurde ausgearbeitet auf der Grund-
lage der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/ﬂA/ % Allgemeines Wohngebiet, s. textliche Festsetzung Ziff..1

/ W/ Teilgebiet

I Mischgebiet, s. textliche Festsetzung Ziff. 1.1-2

I Teilgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zB.04 GRZ- Grundflachenzahl, s. textliche Festsetzung Ziff. Ill.5

zB. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmabR, s. textliche Festsetzung Ziff.ll.1

Trauth6he (H8henlage Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut) als HochstmaR in m

THMAX e sinem Bezugspunkt,s. textliche Festsetzung Ziff. 1112 + 3

Firsthdhe (Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante) als Hochstmafd in m (iber

FHimax einem Bezugspunkt, s. textliche Festsetzung Ziff. lIl.2 + 4

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise, s. textliche Festsetzung Ziff. IV
@ nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig, s. textliche Festsetzung Ziff. VI
====—==Baugrenze

<—> Firstrichtung

5. VERKEHRSFLACHEN

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

i Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung - FuBgangerbereich,

e = w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

@  Zweckbestimmung Elektrizitit (Trafo)
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7. GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Spielplatz

Bereichskennzeichnung fiir Offentliche Griinflachen , s. textliche Festsetzung Ziff.IX.3

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

gooco8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bumen, Strduchern und sonstigen
Booood Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. VI

Lt LTI L] Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Bt tH Entwicklung von NAtur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

9.
\A4 Vv
: 4 Bedingt aufschiebendes Baurecht, s. textliche Festsetzung Ziffer. Il

A\
A A

Eooal Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Leitungstragers

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

F .|
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
] ]

KENNZEICHNUNG

= m Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich, s. textliche Festsetzung Ziff. VI.1 - 4
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

1. In den WA-Gebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. Die Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO (sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe) werden ausnahmsweise
zugelassen. (§ 9 Abs.1. Nr.1 BauGB)

Mischgebiet

2. Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. (§ 9 Abs.1. Nr.1 BauGB)

3. Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen fir
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig. (§ 9 Abs.1. Nr.1 BauGB)

Il AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT

1. Die Nutzungen in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes WA7 sind gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB solange
unzulassig, bis die Spreng- und sonstigen Erdarbeiten im unmittelbar sutdlich
angrenzenden Abbaubereich 2 des Steinbruchbetriebes abgeschlossen sind. Mit
dem Eintritt des genannten Tatbestandes gelten die im Bebauungsplan fiir das
Allgemeine Wohngebiet WA 7 getroffenen Festsetzungen. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Il MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird die Zahl der Vollgeschosse mit [I+D als
Hoéchstgrenze festgesetzt, wobei das Dachgeschoss zusatzlich ein Vollgeschoss sein
kann. (§ 9 Abs.1. Nr.1 BauGB)

2. Die Hohe Oberkante Erdgeschossfullbéden (Rohbau) darf nicht héher als 0,80 m
Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt der angrenzenden
Verkehrsflache liegen. Der Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der
Stralenbegrenzungslinie liegenden Punktes von dem aus ein rechter Winkel zur
Mitte der stralBenseitigen Gebaudeseite flhrt. Steigt oder fallt das Geldnde vom
Bezugspunkt zur Mitte der stralBenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe des
Bezugspunktes um das Mall der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu
verandern. Bei Eckgrundstiicken gilt die Straenbegrenzungslinie, die dem Gebaude
am nachsten ist. (§ 9 Abs.1. Nr.1 BauGB)

3. Die Traufhéhe wird gemessen zwischen Bezugspunkt der angrenzenden
Verkehrsflache und dem Schnittpunkt AulRenwand mit der Dachhaut. Der hochste
Punkt der Attika bei Flachdachern entspricht der max. zulassigen Traufhdhe. (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Die Firsthdhe wird gemessen zwischen Bezugspunkt der angrenzenden
Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der geneigten auleren Dachhautflachen bzw.
dem hochsten Punkt des Daches. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Gemal §19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache im WA 3 und WA 4
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden. (§ 9 Abs.1. Nr.1 BauGB)
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IV BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

1. Die fir das Ml festgesetzte abweichende Bauweise ,a1“ wird wie folgt definiert:
In der abweichende Bauweise a1 sind bauliche Anlagen bezogen auf die Ahlumer
Stralle innerhalb der Baugrenze ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Dies gilt
unabhangig von der Bebauung auf dem Nachbargrundstiick. (§ 9 Abs.1. Nr.2
BauGB)

2. Die firr das Teilgebiet WA 4 festgesetzte abweichende Bauweise ,a2“ wird wie folgt
definiert: Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelédngen von uber
50,0 m zulassig. (§ 9 Abs.1. Nr.2 BauGB)

V STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1. Die im MI 1 dargestellte Hauptffirstrichtung/Hauptgebauderichtung ist einzuhalten.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

VI HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA5 -WA 7 sowie dem Mischgebiet M| 2
wird die Zahl der Wohnungen auf max. zwei Wohneinheiten pro Grundstiick bei
Einzelhdusern und max. eine Wohneinheit pro Grundstiick bei den Doppel- und
Reihenhdusern festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2. VIl GARAGEN UND STELLPLATZE

1. Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der ({berbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Uberdachte Stellplatze (Carports), nicht (iberdachte
Stellplatze und Zufahrten sind auch auerhalb der lberbaubaren Flache, fir den
durch die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA3 - WA 6 sowie den Mischgebieten
MI1 und MI2 missen Garagen auf der jeweiligen Zufahrtsseite einen
Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieBenden o&ffentlichen oder privaten
Verkehrsflache einhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3. Zufahrten zu privaten Grundstiicken Ulber 6ffentliche Griinflachen sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

VIIFLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind innerhalb der festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern pro Baugrundstiick entlang der riickwartigen
Grundstlicksgrenze auf jeweils 2/3 der Lange Anpflanzungen mit Strauchern der
Artenliste 4 (s. Liste der empfohlenen Gehdlzarten) (min. 2xv, Hohe 80-100 cm)
vorzunehmen und zu erhalten. Auf der lbrigen Fléche ist eine freie Gestaltung zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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IX MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Als Ausgleich fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB)
sind folgende Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft durchzuflihren (§ 9 Abs. 1a BauGB):

1. Alle griinordnerischen MaRnahmen im 6ffentlichen Bereich sind gleichzeitig MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

2. Die Artenauswahl ist anhand der Liste der empfohlenen Gehdlzarten der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Wolfenblittel zu treffen.

3. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Kennzeichnung 1 ist eine extensiv gepflegte
Flache mit einer standortangepassten, halbruderalen Staudenflur und Einzelgehdlzen
(Vogelnahrgeholze) zu entwickeln.

4. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen (Planstral3en des Baugebiets) sind insgesamt
mindestens 14 Einzelbdume der Artenliste 1 und 2 (Hochstamm, 4xv. 20 - 25 cm
Stammumfang) anzupflanzen und unversiegelte Griinflachen (Beete) im Umfang von
min. 325 m? herzustellen.

5. Externe KompensationsmalRnahmen

6. Fir die Planung sind Okologische Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen in Hohe von
31.987 Wertpunkten nach dem Bewertungsmodell des niedersachsischen Stadtetages
erforderlich. Der Ausgleich erfolgt auflerhalb der Grenzen des Plangebietes Uber
Ablosung innerhalb einer Teilflache des Flurstlick 33, Flur 5, Gemarkung Wendessen
durch Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv genutztes Griinland
(mesophiles Griinland) mit Baum-Strauchhecken. (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m § 1a Abs. 3
BauGB)

7. Die MaRRnahmen sind spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode (Oktober - Mérz)
nach Baubeginn vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch den Eigentimer der jeweiligen Flache gleichartig zu ersetzen. Zulassig
sind ausschlieRlich standortheimische Laubgehdlze bzw. hochstammige Obstgeholze der
Pflanzlisten in den angegebenen Pflanzqualitdten. Sofern sich die Kronen uber der
Fahrbahn entwickeln, ist ein Lichtraumprofil von 4 m freizuhalten.

X _IMMISSIONSSCHUTZ

Mafnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) :

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans IU "Ostlich Fallsteinweg" sind
zum Schutz vor Aufienlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen
der Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November
1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der
Aulenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der nachfolgenden Darstellung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen. Nach auften abschlieRende Bauteile von
schutzbeddirftigen Raumen sind so auszufilhren, dass sie die folgenden resultierenden
Schalldamm-MaRe aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB R ‘w,res des
AuBenbauteils in dB
Lérm- - :
pegel- Aufeqthaltsraume in Wohnungen,
bereich Ubernachtungsréume in Biirordume und &hnliches 1)
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und &hnliches
/ 30 -
1 30 30
1 35 30
v 40 35
v 45 40
1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aul3enldrm
aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

2. Schlafraume und Kinderzimmer sind ab Larmpegelbereich Il auf der zur Gerauschquelle
abgewandten Seite des Gebdudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des
Gebaudes zu nutzen (Grundrissorientierung der Schlafraume). Alternativ sind zur
Sicherstellung ausreichender Schallddmm-Malfe und Belliftung dieser schutzbeddrftigen
Raume schallgedammte Liftungssysteme (z. B. nach VDI 2719 [16]) oder bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung (z. B. besondere Fensterkonstruktionen oder
Fassadengestaltung) vorzusehen.

3. Aufenthaltsrdume sind ab Larmpegelbereich Ill auf der zur Gerauschquelle abgewandten
Seite des Gebaudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des Gebaudes zu nutzen
(Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume). 8/11
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4. Schlafraume und Kinderzimmer sind ab Larmpegelbereich Il auf der zur Gerduschquelle
abgewandten Seite des Gebdudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des
Gebaudes zu nutzen (Grundrissorientierung der Schlafrdume). Alternativ sind zur
Sicherstellung ausreichender Schallddmm-Mafe und Belliftung dieser schutzbediirftigen
Raume schallgedammte Liftungssysteme (z. B. nach VDI 2719 [16]) oder bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung (z. B. besondere Fensterkonstruktionen oder
Fassadengestaltung) vorzusehen.

5. Aufenthaltsraume sind ab Larmpegelbereich Ill auf der zur Gerduschquelle abgewandten
Seite des Gebaudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des Gebaudes zu nutzen
(Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume).

6. Im Larmpegelbereich Il und IV sind schutzbediirftige Freibereiche (Balkone, Terrassen,
Loggien 0.4.) nur auf der zur Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseite im direkten
Schallschatten des Hauses zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Einzelfall die
Einhaltung eines Beurteilungspegels von 60 dB(A) nachgewiesen wird. Fir einen
solchen Nachweis darf die Pegelminderung durch vorgelagerte Gebaude und andere
Hindernisse in Ansatz gebracht werden.

7. Im Einzelgenehmigungsverfahren (Einzelnachweis) kann bei Nachweis einer tatsachlich
geringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten Schallddmmmalf}
abgewichen werden. Dabei kann von den getroffenen Festsetzungen ganz oder teilweise
abgewichen werden, sofern der erforderliche Schallschutz zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse auf andere Weise erfolgt und den Schutzanspriichen der
umgebenden Bebauung Rechnung getragen wird.

(DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise", Ausgabe
November 1989, Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A 1 vom Januar 2001,
Beiblatt 1/A2 Ausgabe 02/2010)

XI SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Ausgenommen davon sind untergeordnete Teile der
Gartengestaltung  unter  1,00m  Hohe, nicht ({berdachte = Schwimmbecken
Gelandeveranderungen zum Zwecke der Grundstlicksmodellierung sowie Anlagen fir
Abfallbehalter. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

2. Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fur Gas, Wasser, Abwasser Elektrizitat oder
Medien sind grundsatzlich Gberall zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

3. Die innerhalb des WA4 mit einem Leitungsrecht belastete Flache wird wie folgt
festgesetzt:
- Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Wolfenblttel und anderer Ver- und
Entsorgungstrager. (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

4. Innerhalb der o&ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ ist die
Errichtung einer der Versorgung des Plangebietes dienenden Trafostation (ca. 3 x 3 m)
zu lassig. (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB und § 14 Abs.2 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

81 Geltungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans IU "Ostlich
Fallsteinweg" der Stadt Wolfenbdttel.

§2 Anforderungen an die H6he von Einfriedungen in den WA-Gebieten

Grundstuckseinfriedungen in Form von Mauern und Z&une entlang von &ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Hecken oder Hecken in Verbindung mit grinem Maschendrahtzaun
oder Doppelstabmatten.

8§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder
durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe geahndet werden (§ 91 (5)
NBauO).
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HINWEISE niage < der vor

Baugrund und Regenwasserriickhaltung

1. Zur Trockenhaltung der Wohnhduser sind wegen der bereichs- und zeitweise
auftretenden hohen Stauwasserstdnde Abdichtungen gegen driickendes Wasser, z.B.
bitumdse Abdichtungen nach DIN 18195 oder wasserundurchlassige Betonbauweisen
einzuplanen.

2. Aufgrund des bereichsweise schon in geringer Tiefe vorliegenden Kalksteines kann es
bei den Erdarbeiten lokal zu Erschwernissen kommen. Fur den Aushub sind in solchen
Bereichen ausreichend leistungsfahige Hydraulikbagger einzusetzen.

3. Die Nutzung von Erdwarme zur Beheizung von Wohnhdusern ist innerhalb des
Bebauungsplangebiets mdglich. Planung und Ausfiihrung sind entsprechend der
Richtlinie VD 4640 und den Angaben im Geo-Bericht 24 (Leitfaden Erdwarmenutzung in
Niedersachsen) LBEG auszufiihren. Bis zu einer Tiefe von 100 m ist die Zustimmung
der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Wolfenbuttels erforderlich. Tiefer
reichende Anlagen bedlrfen der Zustimmung des Landesbergamtes.

Einbau und Dimensionierung sind nach den jeweiligen Herstellerangaben vorzunehmen.
Genauere Beurteilungen sind im Rahmen von konkreteren Objektplanungen
vorzunehmen.

4. Die VergroRerung oder Beschleunigung des Wasserabflusses aus dem Plangebiet ist
gem. §5 (1) Nr.4 WHG zu vermeiden. Fir das Niederschlagswasser ist eine Rickhaltung
zwingend vorzusehen. Fur die Dimensionierung ist zu berlicksichtigen, dass dem
Vorfluter nicht mehr Wasser zugeleitet werden soll, als bei einem 15-minltigen
Regenereignis mit der Wiederkehrhaufigkeit n=1 aus dem unbebauten Gebiet abgeleitet
wird.

5. MaBnahmen  zur  Baugrundverbesserung  durch  Bodenaustausch  und
Bodenauffillungen diirfen erst nach Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde
vorgenommen werden. Grundsatzlich diirfen Materialien verwendet werden, die der
Zuordnungsklasse 0 (ZO) der Mitteilung 20 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA M 20; Technische Regel Boden, Stand 05.11.2004) entsprechen.

6. Aufgrund der wechselhaften Bodenverhéltnisse sind im Einzelfall fir die privaten
Bauvorhaben ergénzende, objektbezogene Bodengutachten zu erstellen.

Private ErschlieBungswege

7. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf Bebauungsvorschlag
- bei der Erstellung von privaten ErschlieBungswegen eine Mindestbreite von 4,00 m zu

berticksichtigen ist,

- die privaten ErschlieBungswege im Anschluss an die &ffentliche StraRenverkehrs-
flache mit einer Aufweitung zur Freihaltung der erforderlichen Sichtdreiecke zu ver-
sehen sind,

- im Zufahrtsbereich der Hinterliegergrundstiicke eine ausreichend grof3e Flache zum
problemlosen Einbiegen auf die Grundstiicke sowie zum Wenden und Rangieren
bertcksichtigt wird.

Grundstilickszufahrten

8. Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern Hecken,
etc....) so zu gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen
privater Grundstlicksflache und 6ffentlicher Verkehrsflache gewahrleistet sind.

Immissionsschutz

9. Infolge von mehrmals jahrlich erfolgenden Gewinnungssprengungen im sudlich des
Plangebietes gelegenen Kalksteinabbaubetrieb sind geringfiigige Erschitterungen
wahrnehmbar.

Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen

10. Die zu einer ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
mafnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch
Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub wu.a. sind aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

Einsichtnahme Unterlagen

11. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art- kénnen diese im Amt fir
Stadtentwicklung, Planen und Bauen, Abteilung Stadtentwicklung und Umwelt innerhalb
der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Anlage 2 der Vorl. 0046/2016

ARTENLISTE

Liste der empfohlenen Gehodlzarten der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Wolfenbiittel

Geholze, die aus phytosanitarer Sicht fir Ackerbaukulturen problematisch sind, sind
hierbei nicht enthalten:

Artenliste 1 (Bdume 1. Ordnung, tber 20 m):

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sandbirke (Betula
pendula), Buche (Fagus silvatica), Esche (Fraxinus exelsior), Traubeneiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra)

Artenliste 2 (Baume 2. Ordnung, 12/15 bis 20 m):

Feldahorn (Acer campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Betula
pubescens), Hainbuche (Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Zitterpappel/Espe
(Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus communis),
Silberweide (Salix alba), Bruchweide (Salix fragilis), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Feldulme (Ulmus carpinifolia).

Artenliste 3 (Baume 3. Ordnung, 5/7 bis 12 m):
Eberesche/Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea).

Artenliste 4 (Straucher, 1,5 bis 7 m):
Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus

avellana), Zweigr. Weilldorn (Crataegus laevigata), Liguster (Ligustrum vulgare),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Traubenkirsche (Prunus padus), Grauweide (Salix
cinerea), Purpurweide (Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra), Korbweide (Salix
viminalis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus
racemosa), Besenginster (Cytisus scoparius), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa), Ohrweide (Salix aurita), Schwarze Johannisbeere (Ribes
nigrum), Rote Johannisbeere (Ribes sanguineum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Hundsrose (Rosa canina), Heckenrose/Weinrose (Rosa rubiginosa), Himbeere (Rubus
idaeus).
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