TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

1. In den WA-Gebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1,3, 4, 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
zulassig. Die Nutzungen des 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe)
werden ausnahmsweise zugelassen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Mischgebiet
2. Im Mischgebiet sind die nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO zulédssigen Nutzungen

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3, Nr. 2 BauNVO)
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

3. Im Mischgebiet sind die nach 8 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen fir
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Il AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT

1. Die Nutzungen in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes WA 7 sind gemaf 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB solange unzulassig, bis die Spreng- und
sonstigen Erdarbeiten im unmittelbar siddlich angrenzenden Abbaubereich 2 des
Steinbruchbetriebes abgeschlossen sind. Mit dem Eintritt des genannten Tatbestandes gelten die
im Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet WA 7 getroffenen Festsetzungen (8 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB).

Il MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird die Zahl der Vollgeschosse mit 1I+D als HOchstgrenze
festgesetzt, wobei das Dachgeschoss zusatzlich ein Vollgeschoss sein kann (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

2. Die Hohe Oberkante Erdgeschossfubéden (Rohbau) darf nicht héher als 0,80 m Uber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Der
Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraRenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem
aus ein rechter Winkel zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite fiihrt. Steigt oder fallt das
Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe des
Bezugspunktes um das Mald der natlrlichen Steigung oder des Gefalles zu veréndern. Bei
Eckgrundstiicken gilt die StralBenbegrenzungslinie, die dem Gebdude am nachsten ist (8 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB).

3. Die Traufh6he wird gemessen zwischen Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache und dem
Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut. Der hochste Punkt der Attika bei Flachdachern
entspricht der max. zulassigen Traufhohe (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4. Die Firsthohe wird gemessen zwischen Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache und dem
Schnittpunkt der geneigten aufReren Dachhautflachen bzw. dem héchsten Punkt des Daches (8 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

5. GemalR § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache im WA 3 und WA 4 durch
bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden (8 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB).




