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1.0 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

1.1. Anlass der Planaufstellung

Das Plangebiet stellt im Rahmen der Baulandpolitik, der Siedlungsflachenkonzeption sowie
des im Dezember 2015 beschlossenen wohnungswirtschaftlichen Grof3programms der Stadt
Wolfenbuttel einen Teil der fortgeschriebenen Reserveflache des FNP 2020 dar. Bereits mit
dem Flachennutzungsplan von 1981 bzw. 1986 wurden Teile der letztendlich mit dem FNP
2020 arrondierten Flachen als Bauflachen dargestellt.

Im Gegensatz zur im Landkreis Wolfenbdittel inzwischen tberwiegend riicklaufigen Bevdlke-
rungszahlen haben sich die Einwohnerzahlen in der Stadt Wolfenbuttel auf Grund der sehr
guten Qualitaten als Wohnstandort stets konstant entwickelt und steigen seit Langerem.

Durch die Planung soll, in Ergdnzung zur Bestandsentwicklung mit Nachverdichtung und
Umnutzung im Innenbereich, der hohen bestehenden Nachfrage nach Wohnraum im Eigen-
heim und dem steigenden Bedarf an Geschoss- bzw. Mietwohnungsbau nachgekommen
werden. Die zuletzt 2017 {iberarbeitete Bevélkerungsprognose® und eine erganzend durch-
gefiihrte Wohnbauumfrage? haben diese Bedarfe bestatigt und konkretisiert.

1.2. Planungsziele

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die zwischen Sodeweg/ Hohe Glogauer Weg
und Ahlumer Stral3e gelegene, unbebaute Flache einer den heutigen stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen entsprechenden Wohnbebauung zuzufihren.

Durch den Bebauungsplan 1X ,S6deweg" werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine der Nachfragesituation entsprechenden Bebauungsmadglichkeit geschaffen. Dartiber
hinaus werden auch Flachen fur eine Kindertagesstatte zur Verfligung gestellit.

Diese stadtebauliche Entwicklung erfordert die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit
Festsetzungen der Bauleitplanung gemafl 81 Abs. 3 BauGB. Dabei stehen gemaf
8§81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung im Fokus der Entwicklung der
Stadt Wolfenbdttel.

2.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN

2.1. Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren gem. 88 1 - 10 BauGB aufgestellt. Fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a wird eine Umweltprifung durch-
gefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht als Bestandteil dieser Begriindung (Anlage 1) beschrieben und be-
wertet werden. Fir das Verfahren gelten die Uberleitungsvorschriften des § 233 i. V.m
§ 245c BauGB 2017.

2.2. Rechtsquellen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geadndert am 25.11.2014 (BGBI. 2014, 1 S. 1748)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giltigen Fassung

= Planzeichenverordnung (PlanzV) in der aktuell gultigen Fassung

! Bevdlkerungsanalyse sowie Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose 2035 fur die Stadt Wolfenbittel,

StadtRegion (Aktualisierung: Dezember 2016; Erstgutachten: April 2015)
Z Burgerumfrage 2017 — Wohnen in Wolfenbdttel*, in-summa (April 2017)
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= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung
= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der aktuell glltigen Fassung

= Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der aktuell gultigen Fassung

= Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) in der aktuell giltigen Fassung
= Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der aktuell giltigen Fassung

= Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der aktuell giltigen Fas-
sung

3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regional- und Landesplanung

Die Stadt Wolfenbdittel zahlt rund 52.300 Einwohner (Stand: 31.12.2015) und befindet sich
im Nordwesten des gleichnamigen Landkreises und ist Standort der Kreisverwaltung. Sie
liegt raumlich im Kernbereich des Grofliraums Braunschweig und ist mit ihrem Gebiet Be-
standteil des Verbandsbereichs ,Regionalverband Grol3raum Braunschweig” (bis Méarz 2017:
Zweckverband GrofRraum Braunschweig — ZGB).

Das nach seiner Verdffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt vom
30. Januar 2008 wirksame Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) stellt in seiner Verord-
nung zur Anderung der Verordnung tiber das Landes-Raumordnungsprogramm (Teil 11) Wol-
fenbiittel als Mittelzentrum dar.® Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg
bilden in enger raumlicher Verflechtung zum Mittelzentrum Wolfenbdttel einen oberzentralen
Verbund; landes- und regionalplanerische Entscheidungen, die den oberzentralen Verbund
betreffen, haben von den unterschiedlichen Entwicklungsschwerpunkten der Stadte auszu-
gehen.

In ihrer Bedeutung fur die Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft ist die Leistungs-
fahigkeit Wolfenbuttels als Mittelzentrum zu sichern und zu verbessern durch Bereitstellung
von Wohnbauflachen fir Eigenheime und Geschoss- bzw. Mietwohnungsbau. Die Starkung
der Wohnfunktion ist ein Hauptaufgaben der Stadt neben der Vorhaltung von gewerblichen
Bauflachen und Sonderbauflachen fir soziale Infrastruktur, Bildung und Versorgung, geeig-
neter Flachen fir Zwecke von Freizeit und Naherholung und die Verbesserung der Erreich-
barkeit der zentralen Einrichtungen.

Die Ziele des LROP werden durch das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) aufge-
nommen und ergénzt: Das siedlungsstrukturelle Leitbild des vom damaligen Zweckverband
GroRRraum Braunschweig (ZGB) erstellten und seit dem 01.06.2008 wirksamen RROP folgt
dem Grundsatz der dezentralen Konzentration. Hierbei wird insbesondere die Stabilisierung
der Siedlungsstruktur vor dem Hintergrund des demografischen Wandels mit Ausrichtung auf
die zentralen Orte angestrebt. Das Baugebiet ,Sodeweg* liegt innerhalb des im RROP vor-
gesehenen Siedlungsbereiches fir die Kernstadt Wolfenbittel und entspricht somit den Vor-
gaben der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Im Aufstellungsverfahren zum RROP hat der damalige Zweckverband im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens 2008) die Optionen fur die Ortsumgehungen im Osten und Siden als
Anbindung der B 79 an die A 395 als Vorbehaltstrassen in das RROP aufgenommen.

Die Ostumfahrung wurde dabei 6stlich angrenzend an die geplante Stadtgebietserweiterung
vorgesehen. Als Vorbehaltstrasse ist ihr in Abwagung mit anderen Nutzungsansprtichen er-
hohtes Gewicht beizumessen. Allerdings lieRen sich weder fur die Ost- noch die Stiidumfah-
rung ein gunstiges Kosten-Nutzen-Verhéltnis ermitteln, die eine Aufnahme in den vordringli-
chen Bedarf des damaligen Bundesverkehrswegeplans 2015 erwirkt hatten. Auf Grund der

Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen -Teil -
vom 21. Januar 2008 (Nds. GVBI. S. 26); vgl. Abschnitt 2.2 05
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damit nicht gegebenen Verlautbarungsreife und auch auf unabsehbare Zeit praktisch ausge-
schlossenen Realisierbarkeit wurde 2008 mit Zustimmung mit der zustandigen Genehmi-
gungsbehdrde von einer Aufnahme in den aktuellen Flachennutzungsplan (FNP 2020) abge-
sehen.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem RROP 2008 mit dstl. Stadterweiterung und Vorbehaltstrasse Ostumfahrung alt
(Quelle: Regionalverband Gro3raum Braunschweig — ohne MafR3stab)

Die aktuell im Bundesverkehrswegeplan 2030 (BVWP), der seit dem 30.12.2016 in Kraft ist,
vorgesehene Trasse der Ostumfahrung, die nun als vorrangiger Bedarf eingestuft wurde
(Projektnr. B79-G20-NI), ist deutlich weiter 0Ostlich zwischen den Ortsteilen Atzum und
Salzdahlum konzipiert worden. Sie hatte entsprechend keine Auswirkungen auf das Plange-
biet, eine Beruck3|chtlgung ist daher nicht erforderlich.

T e T ' Ny z 1) TR Hattm "ifr-"fj;f;{’fm_._}.g b
Morkatrasmuaton sum e W -] : f b =1

‘ Khwwg’:\;ﬂm;m y | :h Mo Z‘}’{.L__‘_ “‘:3 / s -. 3 tC:E... (}f)!‘l" A \ (,.llht’llll

s i ] 1A ’-___4_,.. a& W{l‘}{ h{"ﬁ F : {Ohb}
e 55 . \(7ode] [Sidkte _;;e W;%
S i o o }.};mm “% \ \ ﬁii( ders " orkerbde:

i e sonsigen Suallen - =N\ Ky Ve

D

-
F Volzitm-

N Pt
/ — ;f!rm‘rum o 5
i ,E""ﬂp* \t{;

\ \ .-1_:;&!314;{1 7l

= b’.{-.'dtﬂ A

fmf/um

i z'kemdm,r" s}

Abblldung 2: Ausschnitt BVWP 2030 - Plantrasse Ostumfahrung neu - PrOJektlnformatlon zu B79-
G20-NI (Quelle: BMVDI — ohne Maf3stab)

Seite 6 von 43



BP IX ,AM SODEWEG*

3.2. Flachennutzungsplan

Der seit dem 12.06.2008 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wolfenbuttel FNP 2020
bildet die bauleitplanerische Grundlage fur die vorliegende Planung. Der Bereich des Plan-
gebietes wird angrenzend an die vorhandene Bebauung als Wohnbauflache dargestellt, ent-
lang der Ahlumer Straf3e als gemischte Flache und entlang der Flache fir Landwirtschaft als
Griunflache. Ein Bebauungsplan ist grundséatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Da das stadtebauliche Konzept zum hier vorliegenden Bebauungsplan eine verander-
te Aufteilung der Griinflichen, eine geringfiigige Erweiterung des Siedlungsgebietes nach
Osten sowie den Verzicht auf gemischte Bauflachen vorsieht, wird der Flachennutzungsplan
fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
geéndert.

Uk,

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP 2020 (ohne Maf3stab)

4.0 AUSGANGSSITUATION

4.1. Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes IX ,Sodeweg” liegt am dstlichen Rand des Siedlungs-
korpers der Stadt Wolfenbittel. Es wird im Westen durch den ,S6deweg” sowie dem daran
anschlieRenden Siedlungsbereich ,Am Rahlbusch* begrenzt. Im Siden befinden sich die
Ahlumer Stral3e und im Norden sowie im Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die ge-
naue Lage und Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Ubersichtskarte auf dem
Deckblatt dieser Begrindung ersichtlich.

Der sudwestliche Bereich des Plangebietes an der Ahlumer StralRe wird bereits baulich
durch einen Gartenbaubetrieb genutzt. Dieser ist mit einem Einzelhaus sowie einer Lagerhal-
le bebaut und befindet sich in Privatbesitz. Die Ubrige Flache ist unbebaut und wird als land-
wirtschaftliche Flache genutzt.
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4.2. Derzeitiges Planungsrecht

Fur das Plangebiet existiert bis auf die festgesetzte StralRenverkehrsflache (Ahlumer Stral3e)
des Bebauungsplanes IT2 ,,Schweigerstra3e Ost* keine weitere verbindliche Bauleitplanung.

Die bereits durch den Bebauungsplan IT2 festgesetzte Verkehrsflache wird zum Bestandteil
der vorliegenden Bebauungsplanung, da der Bebauungsplan gem. § 38 (3) NStrG (Nds.
Strallengesetz) dem Ersatz des Planfeststellungsverfahrens fir den Umbau des Kreuzungs-
und Einmindungsbereiche dienen wird. Von daher missen alle Verkehrsflachen, die durch
den Umbau betroffen sind bzw. verandert werden innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans liegen

4.3. Umgebung

An das Plangebiet grenzt im Westen die Siedlung ,Am Rahlbusch®, welche durch die Bebau-
ungsplane IH1 ,Rotdornweg”, IM ,Kurzes Holz" und ID3 ,Ahlumer Stral3e" geregelt wird.

Der Bebauungsplan ID3 ,Ahlumer Stral3e" regelt die Bebauung entlang der Ahlumer Stral3e.
und setzt eine Flache, im Siden des Plangebiets, als Mischgebiet (M) fest.

Der Bebauungsplan IH1 ,Rotdornweg” grenzt im Siden an den Bebauungsplan ID3 an und
weist ein reines Wohngebiet (WR) aus. Dabei wird die Bebauung entlang des Sddewegs als
1-2-Geschossige Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt.

Der Bebauungsplan IM ,Kurzes Holz" grenzt im Siiden an den Bebauungsplan IH1 an und
setzt ebenfalls ein reines Wohngebiet fest. Hier wird die Bebauung entlang des Sddewegs
zum Teil als 1-2 Geschossige, offene Bebauung und zum Teil (im Norden) als 3-4 Geschos-
sige Mehrfamilienhduser ausgewiesen.

Ostlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Be-
wirtschaftung dieser Flachen koénnen Stdube, Gerausche und Geriiche entstehen. Diese
Immissionen kdnnen in das Plangebiet hineinwirken und sind von den zukinftigen Anwoh-
nern als ortsiblich zu tolerieren.

4.4, Natur und Landschaft

Das Gelande weist ein verhaltnismaliig grol3es aber gleichmalRiges Gefélle auf. Es fallt von
der nordwestlichen Ecke im Bereich der stidliches Hauser des Glogauer Weges von 119,24
UNN bis auf 105,36 UNN an der Ahlumer Stral3e (L627) ab.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus strukturloser landwirtschaftlich genutzter
Ackerflache. Eine ca. 7.500 gm grol3e Flache im Sidwesten des Plangebietes wird zurzeit
durch einen Gartenbaubetrieb genutzt. Das Gelande ist in diesem Bereich aufgeschittet. Ein
landwirtschatftlicher Weg befindet sich am &stlichen Rand des Plangebietes. Gehdlzstruktu-
ren befinden sich ausschlie3lich an den Réndern des Plangebietes.

Entlang des bestehenden Siedlungsrandes verlauft der ,S6deweg“, welcher als Ful3- und
Radweg genutzt wird und den Zugang zur freien Landschaft bietet.

Die Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und fur das Orts- und Landschaftsbild wird im
Rahmen des Umweltberichtes dargestellt und bewertet. Innerhalb oder im Nahbereich des
Plangebietes befinden sich keine geschiitzten oder schutzwirdigen Gebiete nach Natur-
schutzrecht. Das Plangebiet befindet sich ebenfalls auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Zur Beriicksichtigung des Artenschutzes wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreis Wolfenbiittel ein Gutachten zum Vorkommen des Felshamsters so-
wie eine Brutvogelerfassung durchgefinhrt.

Bei allen Kartierungen (16.05., 17.08. und 07.09.2016 sowie 26./27.09.2017) wurde kein
Feldhamstervorkommen nachgewiesen. Bei der Brutvogelerfassung wurde die Feldlerche als
im Plangebiet britender Vogel festgestellt, so dass hier gesonderte Kompensationsmal3-
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nahmen erforderlich werden (s. Mal3nahmenkartei; Bestandteil der Anlage 8. Gutachten zur
Eingriffsregelung).

Der vollstandige Bericht zur Feldhamsterkartierung und Brutvogelerfassung ist Anlage dieser
Begriindung.
4.5. Infrastruktur

Versorgende/ soziale Infrastruktur

Durch das sudlich an die Ahlumer Stral3e direkt angrenzende Nahversorgungszentrum ent-
lang der Schweigerstral3e, ist die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des téaglichen
Bedarfes als sehr gut zu bezeichnen. Es bestehen verschiedene Einzelhandelsangebote mit
einem Vollsortimenter, einem Discountbetrieb, Fachmarkten (Baumarkt, Drogerie, Tierfutter),
Friseur sowie einer Apotheke.

Entlang der Salzdahlumer Straf3e ist die Ostfalia Hochschule fir angewandte Wissenschaf-
ten angesiedelt.

Der an das Plangebiet westlich angrenzende Stadtteil ist im Wesentlichen als Wohnstandort
zu bezeichnen. Das Plangebiet gehort zum Grundschulbezirk der ,Grundschule Am Geitel-
platz“. Die zustandigen, weiterfihrenden Schulen (Haupt-, Realschule) befinden sich im
Schulzentrum Cranachstral3e. Eine Kindertagesstatte liegt an der Waldenburger Stral3e so-
wie zwei weitere im Bereich der Jahnstral3e.

Bei der Entstehung von 390 Wohneinheiten wird der Zuzug von 390 Familien angenommen.
Hierbei entfallen auf Geschossbebauung ca. 190 Wohneinheiten; bei einem Bewohner-
schlissel von 2,6 Personen ergibt sich ein absoluter Bevélkerungszuwachs von rechnerisch
ca. 500 Personen. Auf Reihenhéuser-, Doppel- und Einfamilienhduser entfallen somit ca.
200 Wohneinheiten; bei Anwendung eines Bewohnerschliissels von 3,2 Personen wird ein
Bevolkerungszuwachs von absolut 640 Personen ermittelt. Daraus ergibt sich ein Gesamt-
bevolkerungszuwachs von 1.140 Personen. Von diesem Wert werden je 1 % je Jahrgang (11
Personen) den jeweiligen Altersstufen von Personen zugerechnet (Wanderungen innerhalb
von Wolfenbilittel sind nicht eingerechnet).

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist derzeitig noch nicht an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung angeschlos-
sen. Im Rahmen der ErschlieRung sind die Netze auszubauen und an vorhandene Leitungen
und Kanéle in der Ahlumer Stral3e anzubinden.

Die Regen -und Schmutzwasserentsorgung wird Uber den stadteigenen Abwasserbetrieb
ABW sichergestellt. Die Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadt-
werke Wolfenbdttel.

Verkehr/ OPNV

Die Verkehrsanbindung erfolgt fir Kraftfahrzeuge tber die Ahlumer Stra3e (L697) mit Wei-
terfihrungsmaglichkeiten zur Innenstadt, zur B 79 und zur A 395.

Zwischen der nordlich angrenzenden Salzdahlumer Strafe und der sudlich angrenzenden
Ahlumer Stral3e bedienen drei Buslinien (Linien 791, 792 und 795) die das Plangebiet umge-
benden Wohngebiete auf zwei verschiedenen Routen. Zwei Linien fahren tber die Salzdah-
lumer Stral3e zur Ostfalia Hochschule und weiter in Richtung Atzum. Die Haltestelle des siid-
lich der Ahlumer Stral3e gelegenen Nahversorgungszentrums wird durch die Buslinie 796
aus und in Richtung Ahlum bedient.

Das Buro Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung GmbH hat ein Gutachten erstellt, wel-
ches die Abdeckung der Wohngebiete durch die Haltestellen und die Bedienungshaufigkei-
ten analysiert. Aufgrund der drei Buslinien ist sowohl die flachige Abdeckung, als auch das
zeitliche Angebot als gut zu bezeichnen.
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- Fu3- und Radwegverbindungen

Die Hauptradroute in Richtung Innenstadt fuhrt Gber die Waldenburger Stra3e/ Raubergasse.
Uber diese Route ist auch eine Verbindung zum Sédeweg und somit zur freien Landschaft
gegeben.

4.6. Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Gemald § 2 des Landes-
bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) werden Anhaltspunkte fur das Vorliegen
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbe-
horde mitgeteilt. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen MalRnah-
men zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser werden ggf. mit der unteren Bodenschutz-
behdrde abgestimmt.

4.7, Denkmalschutz

Im tGberplanten Bereich liegt das archaologische Kulturdenkmal Atzum FStNr. 1. Anhand von
Oberflachenfunden ist hier eine Siedlung der Linearbandkeramischen Kultur (5400 bis 4800
v. Chr. bekannt. Gleichzeitig ist in dem Areal die mittelalterliche Wstung ,Westerem*" lokali-
siert, von der ebenfalls zahlreiche Oberflachenfunde vorliegen. Beide Komplexe sind Kultur-
denkmale im Sinn des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes.

Die bereits durchgefiihrten geophysikalischen Messungen weisen mehrere Verdachtsflachen
auf archéologische Befunde aus. Die Suchschnitte haben ergeben, dass in dem gesamten
Geléande ein nur etwas 35 - 40 cm starker Pflughorizont Giber sehr homogenen anstehenden
LOR aufliegt, ohne dass beide durch einen ausgepragten Verbraunungshorizont getrennt
sind. Im Oberboden waren nur wenige Funde zu beobachten. Lediglich in den Schnitten 2-5
wurden im Oberboden und im einsetzenden Anstehenden vermehrt winzige Keramikfrag-
mente und etwas Lehmbrand beobachtet. In Schnitt 1 wurde in der ungefdhren Mitte eine
Stehwasssermulde mit vorgeschichtlicher Keramik und ganz im Siden vier neuzeitliche
Fasskloaken beobachtet. In der Nordhalfte (ab N= 280 m) waren im Planum W-O-laufende
wellenartige Strukturen zu erkennen, die vermutlich auf die rezente landwirtschaftliche Nut-
zung zurickzufihren sind. Erst in Schnitt 5 wurden eindeutige archéologische Befunde an-
getroffen, so dass hier die Flache erweitert wurde. Es handelte sich um Siedlungsgruben und
Pfostenldcher. Alle Befunde wurden geschnitten, dokumentiert und komplett ausgenommen.
In dieser Flache ist offenbar der Randbereich eines mehrphasigen Siedlungsplatzes lokali-
siert. Auffallend ist die extrem schlechte Qualitéat der gefundenen Keramik, was nicht mit den
Lagerungsbedingungen erklart werden kann.

Im Nordwesten des Untersuchungsbereichs konnten ungewdhnlich gut erhaltene Pfosten-
gruben vermutlich eisenzeitlicher Gebé&ude freigelegt werden. Die Funde und Befunde deu-
ten auf eine nur kurzzeitige Besiedlung. Die Siedlungsflache im Untersuchungsareal konnte
auf eine Grol3e von ca. 80 x 60 m eingegrenzt werden. Ob sie sich nach Norden fortsetzt, ist
unklar. Dieser Bereich ist daher vor- oder im Rahmen der ErschlieRung archaologisch aus-
zugraben. Fur die weiteren Flachen wurden seitens der archéologischen Denkmalpflege die
vorgetragenen Bedenken und Anregungen zurtickgezogen: Hier kann die Bebauung ohne
weiter Auflagen seitens der Archaologie erfolgen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, ist rechtzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungsmali-
nahmen zu informieren, damit eine denkmalpflegerische Kontrolle der Erdarbeiten erfolgen
kann. Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen die-
ser zu Tage kommen sollten, ist gemal 8§ 14 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) die zustandige Behérde zu benachrichtigen.
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5.0 FACHPLANUNGEN

5.1.  Verkehrsuntersuchung*

Das Buro PGT, Hannover, hat fur die Erweiterung der Stadt Wolfenbuttel, zwischen der
Ahlumer und Salzdahlumer Stral3e, drei Konzeptvarianten gepruft und eine Abschatzung da-
zu abgegeben. Alle Varianten sahen die Entwicklung von Wohnbebauung in drei Abschnitten
vor. Die HaupterschlieBung des Siedlungsbereiches sollte dabei aus sidlicher Richtung von
der Ahlumer StralRe (L 627) und aus nordlicher Richtung Uber die Salzdahlumer StralRe (K 4)
erfolgen.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrszahlen wurde im Februar 2016 eine detaillierte Ver-
kehrserhebung durchgefihrt, diese sind der Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des
Stadtgebietes Ost zu entnehmen. Im Rahmen dieser Verkehrsprognose wurde abgeschétzt,
wie sich das gegenwartige Verkehrsgeschehen infolge der Veranderung der Flachennutzung
voraussichtlich veréandern wird.

Die durch das Gutachten gebildete Vorzugsvariante wurde weiter konkretisiert und stellte
auch die Grundlage fir den Bebauungsplan dar. Die Planung sieht vor, dass Kfz-befahrbare
Anbindungen an die Ahlumer Straf3e und in der weiteren Zukunft auch an die Salzdahlumer
Stral3e erfolgen sollen. Anschlisse an die Straf3en ,Am Rahlbusch* und Waldenburger Stra-
Re werden nur fur Fuganger, Radfahrer und Notfallverkehre freigegeben. Es entsteht keine
zusatzliche Verkehrsbelastung in der Stral3e ,Am Rahlbusch* sowie der Waldenburger Stra-
Be. Fur die hier vorliegende Planung erfolgt ausschlief3lich eine Anbindung an die Ahlumer
StraRe, weshalb auch nur diese Verkehre betrachtet werden.

AulRerdem wird, vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen
im Analysezustand, fir den neuen Knotenpunkt der ErschlieBungsstra3e des Wohngebietes
ostlich des Stdeweges mit der Ahlumer Stral3e und der SchweigerstraRe die Ausbildung als
Kreisverkehrsplatz vorgeschlagen. Durch die Realisierung eines Kreisverkehrs wirde eine
sehr gute bzw. gute Verkehrsqualitat erreicht werden.

Fur den aufRerhalb des Plangebiets aber innerhalb des Wirkungsbereiches liegenden Kno-
tenpunkt Ahlumer StralRe / Akazienstralie empfiehlt das Gutachten die Einrichtung einer Am-
pelanlage, zur geordneten Abwicklung des Verkehrs infolge der Verkehrszunahme.

Das vollstéandige Gutachten ist Anlage dieser Begriindung.

5.2. Schallschutz®

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und Auswirkungen wurde
das Ingenieurbiro Gerauscherechner, Hildesheim, mit der Erstellung eines schalltechni-
schen Gutachtens beauftragt. Hierbei erfolgt die Ermittlung und Beurteilung der aus der
Nachbarschaft auf das Plangebiet einwirkenden Geréduschquellen auf Grundlage der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau in Verbindung mit der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
Bim-SchV) sowie der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Berlck-
sichtigt wurden als Gerauschquellen:

- StralRenverkehr Ahlumer Stral3e,
- Gewerbebetriebe (Gewerbe- bzw. Sondergebiet ‘Schweigerstralie’).

Auf Basis der Beurteilung werden allgemeingiiltige Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz in Form von Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109 Schallschutz im Hochbau sowie
Empfehlungen fir die textlichen Festsetzungen formuliert. Die textlichen Festsetzungen fir
Mafnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB des Bebauungspla-
nes sind in Kapitel 7.8 dieser Begriindung dargestellt,

4 Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Stadtgebietes Ost PGT Umwelt und Verkehr GmbH*
® Schalltechnisches Gutachten von Dipl.-Geodkol. H. Arps, Sachverstandiger fir Schallimmissionsschutz
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Zusammengefasst ergeben sich fir die Umsetzung der Planung die nachfolgenden Ergeb-
nisse und Empfehlungen.

Vor allem aufgrund des StraRenverkehrs ergeben sich innerhalb des Plangebiets Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte, die im kritischen Beurteilungszeit-
raum Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) bis zu 11 dB(A) betragen kdnnen. Aufgrund des Gewerbe-
larms betragen die Richtwertliberschreitungen bis zu 7 dB(A). Die Berechnung der malRgeb-
lichen AuRRenlarmpegel nach DIN 4109 ergibt die Larmpegelbereiche (LPB) | — V fir das
Plangebiet, wobei die LPB | und Il die weitaus grof3te Teilflache einnehmen.

Fur ein Schallschutzkonzept sind Empfehlungen fir Festsetzungen im Bebauungsplan erar-
beitet worden, um Larmkonflikte bzw. Stérungen durch Gerduscheinwirkungen zu vermei-
den. Bei einer Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ist am sudoéstlichen Rand eine
Larmschutzanlage notwendig, die die geplanten schutzbedurftigen Wohnnutzungen gegen-
Uber dem StralRenverkehrs- und Anlagenlarm schitzt. Erganzend wird eine Temporeduzie-
rung bzw. Verlegung des Ortseingangs auf der Ahlumer Stral3e empfohlen, weil sich zum
Beispiel bei einer Reduzierung auf 50 km/h rechnerisch eine Verbesserung um eine Pegel-
stufe (5 dB) im Plangebiet ergibt.

Darlber hinaus sind aufgrund des Gewerbelarms fiir die Bauplatze am stdlichen Rand des
Plangebiets zum Teil Malnahmen der ‘architektonischen Selbsthilfe' notwendig (Baufenster
WA 1a). Hier ist fur einzelne Baugrundstiicke eine Grundrissorientierung fur die Aufenthalts-
raume in den Obergeschossen vorzusehen.

Ansonsten sind flr die Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
die Auf3enbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche
auszugestalten. Schlie3lich wird empfohlen, die Schlafraume (inkl. Kinderzimmer) an den
Sldfassaden der sidlichen Baureihe sowie im Einmindungsbereich zur Ahlumer Stral3e
(Baufenster WA 1a, WA 10 und WA 11) mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustat-
ten.

Unter Mal3gabe der einschlagigen schalltechnischen Kriterien zeigt sich, dass das geplante
Wohnbauvorhaben im Plangebiet IX ‘Am Sddeweg‘ mit der Qualitdt eines Allgemeinem
Wohngebiets (WA) realisiert werden kann. Dies gilt unter Berticksichtigung des hier exemp-
larisch betrachteten Bebauung und der dokumentierten Empfehlungen zum Schallschutz.
Dabei ist das Hauptaugenmerk auf den besonders stark betroffenen stdlichen Teil des Plan-
gebiets zu legen. Der groitmdgliche Schutz gegeniiber den Beeintrachtigungen aus dem
StralRenverkehr bzw. Anlagenbetrieb wiirde mit Hilfe einer Kombination aktiver Mal3hahmen
(Larmschutzanlage plus Temporeduzierung) erreicht werden.

Im vom 01.02.2017 vorliegenden Schallgutachten (Buro GerduscheRechner) wird den schall-
technischen Berechnungen auf den ErschlieBungsstral3en innerhalb des Plangebiets eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h zu Grunde gelegt. Nicht berticksichtigt wurde
dabei, dass fir die in Nord-Sud-Richtung verlaufende HaupterschlieBungsstraRe im Plange-
biet eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h gelten soll.

Zum eigentlichen Gutachten wurde daher eine ergdnzende Stellungnahme (Blro Geréu-
scheRechner) mit folgendem Ergebnis erarbeitet6: Eine Erhéhung von 30 km/h auf 50 km/h
bedeutet emissionsseitig fur die Planstral3e A eine Pegelerhhung um 2,5 bzw. 2,2 dB(A)
Tag/Nacht fir den betroffenen StralRenabschnitt, die sich auch immissionsseitig entspre-
chend auswirkt. Fir die Bewertung der Gerauschsituation im Plangebiet sind aber trotz der
Erhohung Anderungen gegeniiber den bisherigen Ergebnissen und Schlussfolgerungen zur
Gerauschsituation im Plangebiet auszuschliel3en. Die bisherigen Empfehlungen zu den
Festsetzungen bleiben unveréndert bestehen.

® Schalltechnisches Gutachten, Nachtrag zur Anpassung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit, von Dipl.-
Geookol. H. Arps, Sachverstandiger fiir Schallimmissionsschutz
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Das vollstdndige Gutachten sowie die ergdnzende Stellungnahme sind Anlage dieser Be-
grindung.

5.3. Bodengutachten’

Das mit einer Baugrundvoruntersuchung beauftragte Ingenieurbiiro BGA hat die Baugrund-
verhaltnisse (Boden- und Grundwasserverhaltnisse) fur die geplante ErschlieBung und Be-
bauung stichprobenartig u.a. mittels:

- 43 Kleinrammbohrungen mit Erkundungstiefen bis zu max. 5 m,

- 8 Asphaltkernbohrungen und Entnahme von horizontbezogenen Bodenproben,
- Uberpriifung der Sondierldcher auf eine etwaige Wasserfiihrung des Bodens
erkundet und beurteilt.

Es wurden aus geotechnischer Sicht Hinweise, zur ErschlielBung des Baugebietes (StralRen
und Kanalbau), zur Bebauung mit Wohnhausern, zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser, zur Erdwarmenutzung sowie zur Verwertung von Bodenaushub, gegeben.

Im Februar 2016 erfolgte zunachst eine Baugrundvorerkundung mit weitmaschigem Auf-
schlussraster. Dieses wurde nach entsprechender Auftragserweiterung im Januar 2017 ver-
dichtet. In die Untersuchungen wurde dann der geplante Kreisverkehr an der Ahlumer Stral3e
miteinbezogen.

Zusammengefasst ergeben sich fur die Umsetzung der Planung die nachfolgenden Ergeb-
nisse und Empfehlungen. Das vollstdndige Gutachten ist Anlage dieser Begrindung.

Baugrund:

Unter dem rd. 0,2 bis 0,4 m drtlich bis zu 0,6 m starken Mutterbodenhorizont wurden in un-
terschiedlicher Starke und in wechselhafter rdumlicher Verbreitung Ldsslehm, Geschiebe-
mergel, Sande sowie Mergel und Ton der Oberkreide festgestellt.

Es wurden keine gering tragfahigen Bodenarten festgestellt. Das Gebiet kann daher wie vor-
gesehen mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut werden. Es kénnen Flachgrindungen auf
bewehrten Streifen- und Einzelfundamenten oder durchgehenden Stahlbetonsohlen einge-
plant werden. Die frostfreie Grindungstiefe betrdgt mind. 1,0 m. Die in den oberen Horizon-
ten vorliegenden Bodenarten Losslehm, Geschiebemergel, Mergel / Ton der Kreide sind al-
lerdings nur maRig tragfahig und auch die lokal festgestellten Weichzonen sind von geringer
Tragféahigkeit. Demgegentiber sind die Sande gut tragfahig. Zur Vergleichmafigung des Set-
zungsverhaltens kann es daher erforderlich werden, einen Bodenaustausch in geringem Um-
fang vorzunehmen und Polsterschichten aus Kies-Sand, Recyclingmaterialien 0.4. unter den
Grundungsebenen einzubauen. Es kann nicht ganz ausgeschlossen werden, dass Mergel-
stein- oder Kalksteinlagen bereits in geringer Tiefe vorliegen (s. Anlage 3.4, KRB 27). An
diesen Stellen kann es bei Erdarbeiten ggf. lokal zu Erschwernissen kommen.

Aufgrund der wechselhaften Bodenverhaltnisse liegen die Voraussetzungen fur die pauscha-
le Angabe eines aufnehmbaren Sohldrucks nach Tabellenwerten entsprechend DIN 1054
nicht vor. Dieser ist auf der Grundlage von erganzenden Baugrunderkundungen objektbezo-
gen zu ermitteln. Die fur die Bebauung mit Einfamilienh&usern Gblicherweise angenommen
zulassigen Werte werden sich aber voraussichtlich nachweisen lassen. Bei Mehrfamilien-
hausern sind die aufnehmbaren Sohldriicke aufgrund der auftretenden erhdhten Lasten un-
ter Berilicksichtigung des Setzungsverhaltens zu ermitteln.

Der unter dem Mutterboden anstehende Losslehm ist sehr witterungs- und strukturempfind-
lich. Bei der Durchfihrung der Erdarbeiten kann es daher zu witterungsbedingten Behinde-
rungen und Erschwernissen kommen. In niederschlagsreichen Perioden kdnnen sich Warte-
zeiten zur Abtrocknung des Erdplanums ergeben. Abtragsflachen in bindigen Horizonten
mussen eben, glattflachig und mit einer ausreichenden Neigung angelegt werden, damit

! Baugrundvorerkundung und generelle Hinweise zur ErschlieBungsplanung von Ingenieurbiiro BGA GbR
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Wasser ungehindert abflie3en kann. Abtragsflachen im Lésslehm dirfen nur kurzzeitig Witte-
rungseinfliissen ausgesetzt sein und muissen umgehend mit Schutzschichten abgedeckt
werden. Der Loésslehm bildet insbesondere bei nasser Witterung keine ausreichend tragfahi-
ge Unterlage fur schwere Baufahrzeuge. Es missen daher fur die ErschlieRung entspre-
chend befestigte Baustral3en vorgesehen werden.

Grundwasserverhaltnisse:

Bei den Baugrunderkundungen im Februar 2016 sowie im Januar 2017 lag der zusammen-
hangende Grundwasserspiegel unter der maximalen Erkundungstiefe von 5 m. Nach Nieder-
schldagen staut sich Wasser auf den schwach bis sehr schwach wasserdurchlassigen Bo-
denarten (Losslehm, Geschiebemergel, Mergel und Ton der Kreide) zeitweise auf. Die San-
de kénnen dann Stauwasser (,Schichtenwasser”) fihren. Es muss daher damit gerechnet
werden, dass die hdchsten Stauwasserstande nach ergiebigen Niederschlagen zeitweise bis
an die Gelandeoberflache ansteigen. Zur Abfiihrung von zeitweise anfallendem Tag- und
Stauwasser kdnnen ortlich offene Wasserhaltungen notwendig werden. Grundwasserabsen-
kungen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Zur Trockenhaltung der Wohnhauser sind gegen aufstauendes Sickerwasser, ggf. bitumino-
se Abdichtungen oder wasserundurchléassige Betonbauweisen einzuplanen. Alternativ kann
die Anordnung von Dréananlagen nach DIN 4095 in Erwagung gezogen werden.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Aufgrund der wechselhaften Bodenverhdltnisse und den unterschiedlichen Bodenarten muss
die Versickerbarkeit von Niederschlagswasser gesondert untersucht und beurteilt werden.
Fur eine Versickerung wirden Uiberwiegend Schachte und Rigolen infrage kommen. Diese
mussen ausreichend tief in die wasserdurchlassigen Sande einbinden.

Erdwarmenutzung:

Zur Beheizung der Wohnhéauser kann Erdwarme Uber Sonden oder Kollektoren gewonnen
werden. Die Planung und die Ausfuhrung sollen entsprechend der Richtlinie VDI 4640 und
den Angaben in den Geo-Berichten 24 (Leitfaden Erdwarmenutzung in Niedersachsen) vom
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie erfolgen. Der Bau geothermischer Brunnen-
anlagen ist bei den festgestellten Verhaltnissen wahrscheinlich nicht zweckmafig. Zur Kla-
rung waren tiefgefiihrte Aufschlussbohrungen und Pumpversuche erforderlich.

Die Nutzung von Erdwarme ist bei der Nutzungsform Erdwarmesonde in diesem Gebiet nur
bedingt zulassig. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Untere Wasserbehor-
de erforderlich. Erdwarme steht nicht in unbegrenztem Ausmald zur Verfiigung. Bei ortsnaher
Konzentration der Vorhaben entscheidet die Untere Wasserbehotrde lber die Zulassigkeit.

Verwertung des Bodenaushubs:

Der Mutterboden ist frei von Schadstoffbelastungen. Der leicht erhéhte TOC-Wert ist auf den
natirlichen Humusanteil zurickzufuhren. Nach den Regelungen der Bundesbodenschutz
und Altlastenverordnung kann der Mutterboden zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht genutzt werden. Die zur Tiefe folgenden Schichten weisen ebenfalls keine
Schadstoffbelastungen auf.

Das vollstéandige Gutachten ist Anlage dieser Begriindung.
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5.4. Klimadkologische Auswirkungen ®

Die klimatkologische Untersuchung hatte zum Ziel, die Auswirkungen einer Bebauung des
Planareals ,Wohnen am Sédeweg"“ auf den nachtlichen Kaltlufthaushalt zu bewerten. Fir die
klimaokologischen Auswirkungen lassen sich auf Grundlage der im Modell simulierten
Klimaparameter folgende Ergebnisse zusammenfassen:

Die Beeinflussung des nachtlichen Kaltluftstromungsfeldes bei austauscharmen sommerli-
chen Hochdruckwetterlagen fuhrt zu einer méRigen Abschwéchung der Kaltluftlieferung im
Ostlichen Stadtgebiet von Wolfenbiittel. Davon ist im Wesentlichen der an das Plangebiet
angrenzende Bereich entlang der PlatanenstralRe betroffen. Eine hiermit verbundene signifi-
kante Zunahme der bodennahen Lufttemperatur wurde allerdings nicht modelliert. Dies ist
auf die zumeist lockere Bebauungsstruktur sowie die Stadtrandlage und das damit im Ver-
gleich zur Stadtmitte niedrigere Temperaturniveau zuriickzufihren. Die Gunstwirkung des
bodennahen Luftaustausches wird somit lokal leicht vermindert.

In der Gesamtbilanz ist das qualitative und rdumliche Ausmal der Wirkungen insbesondere
auf vorhandene Wohnnutzungen als mafig anzusehen. Aufgrund der bioklimatisch gtinsti-
gen Ausgangssituation im angrenzenden Bestand (aufgelockerte Bebauung mit Zeilenbe-
bauung, Einfamilien- und Zweifamilienhdusern sowie Garten) erscheint die Nutzungsande-
rung als klimatisch vertretbar. Die mit einer weiteren Bebauung einher gehende Tempera-
turzunahme in den Bestandsflachen ist nur gering ausgepragt. Planungsbedingte Beein-
trachtigungen von weitrdumigeren Stromungssystemen in Richtung empfindlicher Nutzungen
im Ubrigen Stadtgebiet sind nicht zu erwarten.

Das vollstéandige Gutachten ist Anlage dieser Begriindung.

8 Gutachterliche Stellungnahme zu den klima-6kologischen Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderung von
GEO-NET Umweltconsulting GmbH
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6.0 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Stadt Wolfenbittel verfolgt zur Deckung des Bedarfes an Wohnraum eine Doppel-
strategie, indem sie versucht die erfassten Nahverdichtungspotentiale im Innenbereich reali-
sieren und gleichzeitig neue Flachen beplant und erschlie3t. Die Nutzung von Potentialen im
Innenbereich allein ist zur Deckung des Wohnraumbedarfes insbesondere im Bereich der
Mehrfamilienhduser nicht ausreichend. Mit diesem Bebauungsplan 1X ,S6deweg" mit o6rtli-
chen Bauvorschriften sollen das Orts- und Landschaftsbild pragenden ortlichen Strukturen
unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

B II'I_..- h‘“v/ \ A
Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept von WRS Architekten & Stadtplaner (ohne MaRstab)

Das stadtebauliche Konzept wurde auf Basis der zuvor erarbeiteten Rahmenkonzeption ent-
wickelt, die grol3raumig die stadtebaulichen Leitlinien der kiinftigen baulichen Entwicklung im
Bereich der dstlichen Stadterweiterung zwischen Ahlumer Stral3e und Salzdahlumer Stral3e
definiert. Durch diese groRRraumigere Betrachtung kann sichergestellt werden, dass mittel-
bzw. langfristig sinnvolle Anbindungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten entstehen.
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6.1. Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von Siden Uber die Ahlumer Stral3e. Dabei ist ein 4-
armiger Knoten in Form eines Kreisverkehrs in Hohe der Schweigerstral3e (Einkaufsbereich)
geplant. Die vorgesehene HaupterschlieRungsstralRe im Plangebiet bericksichtigt dabei in
Dimensionierung und Lage die zuklnftig hier verlaufende Buslinie und auch die Mdglichkeit
einer Fortsetzung in Richtung Norden, um zuklnftig an die Salzdahlumer Stral3e anbinden
zu koénnen. Im Westen erfolgt eine Anbindung fur den Ful3g&nger und Radverkehr an die
Stral3e ,Am Rahlbusch®. Diese ist explizit fir den Individualverkehr gesperrt und kann ledig-
lich als Notfallzuwegung im Bedarfsfall genutzt werden.

Die HaupterschlieBung bildet als gestaltete Allee das Rickgrat des Quartiers zwischen ver-
dichteten Bauformen und Einfamilienhdusern. Den Abschluss dieser Allee bildet ein &ffentli-
cher Platz der durch die Zwei- bzw. dreigeschossige Bebauung gefasst und von den Bewoh-
nern des neuen Gebietes wie auch von den Bewohnern der Nachbarschaft als Aufenthalts-
bereich genutzt werden soll. Auch die geplante Kita befindet sich an der Haupterschlie-
Bungsstraf3e und soll auch fiir angrenzende Bereiche das Angebot verbreitern. Der Standort
der Kita wurde unter Beriicksichtigung einer zukinftigen Entwicklung der angrenzenden Fla-
che gewahlt, um damit eine mdglichst zentrale Lage in Bezug auf das Gesamtgebiet zu er-
wirken.

Insgesamt ist im Plangebiet eine differenzierte, gegliederte Bebauungsstruktur vorgesehen,
deren Dichte zum Stadtrand abnehmend ist. Damit erféahrt auch die Struktur des Stadtrandes
durch die neue Planung eine deutliche Verbesserung. Der Rand wird durch eine einheitliche
und kleinteilige Bebauung in Form von Einzelhausern gepragt. Mehrgeschossigen Gebaude,
wie Doppel- und Reihenh&user sowie Stadtvillen und GeschofRwohnungsbau, werden aus-
schlieZlich im Inneren des Plangebietes angeordnet.

Stadtvillen und GescholRwohnungsbau sind im Plangebiet verteilt und pragen durch ihr Bau-
volumen stadtebaulich besondere Punkte. So wird zum Einen der Einmindungsbereich zur
Ahlumer Stral3e durch dreigeschossige Stadtvillen ,markiert und verleiht der Eingangssitua-
tion ins Plangebiet eine starke stadtebauliche Fassung. Zum Anderen befinden sich zweige-
schossige Stadtvillen und GescholRwohnungsbau an den Eckpunkten der Planstralle B, um
den besonderen Verlauf dieser Stral3e zu gestalten.

6.2. Grunstrukturen

Sowohl den kiinftigen Bewohnern des neuen Quartiers als auch der Nachbarschaft soll ein
differenziertes und vernetztes Angebot an Griunflachen sowie Ful3- und Radwegen zur Ver-
fligung gestellt werden. Der in seiner Breite variierende Griinzug entlang des Sddewegs
dient als verbindendes, gemeinsames Element zwischen den Nachbarn im Bestand und im
neuen Stadtteil. Im Griinzug wird ein breites Angebot an Spielflachen organisiert. Der Séde-
weg kann dabei weiterhin als Ful3- und Radweg in Richtung der Nahversorgungseinrichtun-
gen an der Schweigerstralle genutzt werden. Ein weiterer Griinzug im Norden des Plange-
bietes soll zunachst einen Siedlungsrand formulieren aber auch eine Anbindung an die freie
Landschaft ermdglichen. AnschlieBend an die Stral3e ,Am Rahlbusch* wird das Plangebiet
durch ,griine FuBwege" durchquert und bietet auch hier eine Anbindung an die freie Land-
schaft. Entlang dieser Durchquerung befinden sich ein weiterer Spielplatz und Grunflachen.

Auf Grund der topographischen Lage im Plangebiet wird das notwendige Riickhaltebecken
fur die oberflachliche Regenrtickhaltung im Stidosten angeordnet.

6.3. Erschlielungskonzept

Die Anbindung des Plangebietes an die Ubergeordneten Stral3en Salzdahlumer Strafl3e und
Ahlumer Stral3e erfolgt mit einer zuklnftig durchgangigen Verbindung. Die Anbindung an die
Ahlumer Stral3e wird dabei als 4-armiger Knoten in Form eines Kreisverkehrs in Hohe der
Schweigerstral3e (Einkaufsbereich) vorgesehen.

Seite 17 von 43



BP IX ,AM SODEWEG*

Die Anbindung der Stral3e ,Am Rahlbusch” soll - abgesehen von Rettungs- und Instandhal-
tungsfahrzeugen - ausschlieflich als Fu3- und Radweg genutzt werden.

Innere ErschlieBung

Das Netz der inneren Erschlieungsstral3en des Quartiers ist als dreistufiges Hierarchiesys-
tem angelegt. Die HaupterschlieBung des Wohnquartiers erfolgt Gber die Planstrafle A mit
einer Anbindung an die Ahlumer Straf3e. Sie ist mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m, einem
beidseitig begleitenden Parkstreifen von 2,25 m Breite sowie einem beidseitigen Fuliweg von
2 m Breite vorgesehen. Insgesamt erhdlt die PlanstraRe A somit eine Breite von 15,00 m.

Von der PlanstralRe A (50 km/h) zweigt die Planstral3e B, als 30er Zone, mit insgesamt 9,5 m
Breite nach Osten in das Plangebiet ab. Die Planstral3e B ist mit einer Fahrbahnbreite von
5,50 m sowie einem beidseitigen FuRweg von 2 m Breite vorgesehen. Offentliche Parkplatze
werden als geschwindigkeitsdrosselnde MalRBhahme seitenabwechselnd angelegt, eine Mar-
kierung dieser ist allerdings nicht vorgesehen.

Die PlanstralRen C werden durch die Planstral3e A oder B erschlossen. Die Planstral3e C
wird als verkehrsberuhigter Bereich mit 6 m bzw. 6,5 m in den verschwenkten Bereichen,
angelegt. Offentliche Parkplatze sowie Gruninsel sind als geschwindigkeitsdrosselnde MaR-
nahme seitenabwechselnd vorgesehen.

Aus Grinden einer besseren Vermarktung wird auf private ErschlieRungswege weitestge-
hend verzichtet, dies fuhrt im Gegenzug zum erhdhten Flachenbedarf der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Analog dazu wurde hinsichtlich des bislang ublichen Richtwerts fur 6ffentliche
Parkplatze von 0,5 bezogen auf die Anzahl der Wohneinheiten innerhalb der derzeitigen
StralRenentwurfsplanung, eine Reduzierung auf etwa 0,3 vorgenommen, um Straf3enflachen
zu reduzieren.

Weiterhin wurden bei der Wahl der StraRenguerschnitte bewusst mdglichst wirtschaftliche
und sparsame Breiten gewahlt, die aber dennoch den Anforderungen an ein Befahren durch
Mull- und z. B. Mdbelfahrzeuge entsprechen.
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7.0 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das diesem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept besteht aus einer
Folge aufeinander abgestimmter Raume, gebildet mit Hilfe differenzierter Typologien mit un-
terschiedlicher Nutzungsstruktur und Volumen.

Das Festsetzungskonzept soll diese differenzierte Struktur rechtlich sichern und die Umset-
zung verbindlich regeln.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, die sich am
umgebenden Bestand orientieren. Das Plangebiet wird dabei zur Schaffung unterschiedli-
cher Wohnungsbautypologien in mehrere Teilgebiete (WA1-9) aufgeteilt. Eine ortliche Bau-
vorschrift Uber die Gestaltung erganzt die Festsetzungen.

7.1. Art der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Im Umfang von ca. 103.000 gm werden Bauflachen als Allgemeine Wohngebiete gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Diese Ausweisung sichert die Uberwiegende Wohnnutzung im Gel-
tungsbereich. In Anlehnung an die westlich angrenzenden Wohngebiete und den dort fest-
gesetzten Gebietscharakteren wird das neue Baugebiet somit den Bestand und die vorherr-
schende Nutzungsstruktur fortsetzen.

Neben Wohngebauden werden auch Nutzungsarten gemald 8 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig
sein. So waren beispielsweise dem Gebiet dienende Laden, Gaststatten, freiberufliche Nut-
zungen oder Anlagen fur kirchliche oder soziale Zwecke als Bereicherung fur das neue
Quartier anzusehen. Das gleiche gilt fir die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassige Nut-
zung ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, die im Plangebiet ausnahmsweise zuge-
lassen werden soll.

Lediglich die gemald 8 4 Abs.3. Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzun-
gen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen werden gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes, da hierbei von einem erheblich héheren Stérungspotential ausgegangen
werden muss. Zum einen wirden diese Nutzungsarten wesentlich mehr Verkehr in das Ge-
biet ziehen und die ErschlieBung des Gebietes Uberlasten, zum anderen wirden sie den
Charakter des Plangebietes als Wohnstandort storen. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem
Hintergrund der (von moglichen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastungen fir die
Wohnnutzung. Fir diese Nutzungsarten stehen im weiteren Stadtgebiet Flachen zur Verfu-

gung.
Gemeinbedarfsflachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zusatzlich zu der Wohnnutzung im Plangebiet sollen planungsrechtliche Voraussetzungen
fur das Errichten einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Daher wird eine ca. 4.100 gm grol3e Flache als Flachen fir den Gemeinbedarf gemani
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Auf solchen Flachen dirfen nur Einrichtungen und Anla-
gen errichtet werden, die der Allgemeinheit dienen. Zulassig auf der Flache fur Gemeinbe-
darf im Plangebiet sind dabei den Sozialen und Kulturellen Zwecke dienende Geb&aude und
Einrichtungen.

7.2. Mafd der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird zunéchst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Die differenzierte Festsetzung unterschiedlicher Werte fur
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die GRZ gewabhrleistet zum Einen die Umsetzung des differenzierten stadtebaulichen Kon-
zeptes und zum Anderen die Einflgung in die bauliche Umgebung.

Im Einzelnen werden folgen Werte fir die Teilgebiete festgesetzt:

Fir die Teilgebiete WAL, WA1la (Einzelh&user) sowie WA9 und WA9a (Stadtvillen) wird eine
maximale GRZ von 0,25 festgesetzt.

Fur die Teilgebiete WA2 (Doppelhduser), WA5 WA5a und WAG (Stadtvillen) wird eine maxi-
male GRZ von 0,30 festgesetzt.

Fur die Teilgebiete WA3 (Hausgruppen und Doppelhduser) und WA4 (GescholRwohnungs-
bau) wird eine maximale GRZ von 0,35 festgesetzt.

Fur das Teilgebiet WA7 (Geschollwohnungsbau und Stadtvillen) wird eine maximale GRZ
von 0,40 und fur das Teilgebiet WAS8 (Stadtvillen) wird eine maximale GRZ von 0,25 festge-
setzt.

Fur die Flache fir Gemeinbedarf wird eine maximale GRZ von 0,40 festgesetzt.

In den Teilgebieten WA4, WA5, WA5a, WA7, WA8, WA9a und WAJ ist eine Uberschreitung der
GRZ abweichend von den Bestimmungen des 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 der BauNVO, um mehr als
50% fur Tiefgaragen und Stellplatze zulassig.

Fur die Teilgebiete WA4, WA5, WA5a, WA9 und WA9a wird eine maximale Uberschreitung
der GRZ von bis zu 0,6 zugelassen.

Fur die Teilgebiete WA7 und WAS8 wird eine maximale Uberschreitung der GRZ von bis zu
0,7 zugelassen.

MindestgrundstiicksgrofRe, Zahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung von Mindestgrundsticksgrdf3e und der Anzahl der Wohneinheiten wird
sichergestellt, dass nur die gemalR o.g. Wohnungsbautypologie angestrebte Anzahl von
Wohneinheiten realisiert werden kann, damit das geplante ErschlieRungsnetz nicht Uberlas-
tet und die angestrebten raumlichen Wirkungen des stadtebaulichen Konzeptes gewahrleis-
tet werden. Auf diese Weise wird eine hohe Wohnqualitéat gesichert sowie eine mit der Nach-
barschaft des Quartiers und mit der Lage am Ortsrand vertréagliche bauliche Dichte erreicht.

In den Teilgebieten WAl und WAla wird eine MindestgrundstiicksgréRe von 550 gm je
Wohneinheit festgesetzt.

In den Teilgebieten WA2 und WAZ3 ist eine MindestgrundstiicksgréRe fir Doppelhduser von
300 gm je Wohneinheit und fiir Reihenh&user von 165 gm je Wohneinheit nachzuweisen.

Grundsatzlich ist eine Wohneinheit je Einzelhaus in den Teilgebieten WAL und WAla zulas-
sig. Soll in einem Einzelhaus eine Einliegerwohnung (z.B. fur ein Familienmitglied) realisiert
werden, ist fur eine der Wohneinheiten als Einliegerwohnung maximal eine Gescholiflache
von 75 m? zulassig. In den Teilgebieten WA2 und WA3 ist je Doppelhaushélfte und je Rei-
henhaus maximal 1 Wohneinheit zul&ssig.

Geschossigkeit

Um eine differenzierte raumliche Wirkung und ein homogenes Ortsbild zu gewahrleisten,
wird die Geschossigkeit in den Teilgebieten WALl und WAla auf maximal ein Vollgeschoss
und im Teilgebiet WA3 auf maximal zwei Vollgeschosse beschrénkt.

Die Bebauung in den Teilgebieten WA2 und WAG soll als rAumliche Fassung der Haupter-
schlieBungsstralRe (Planstral3e A) mit zwingend zwei Vollgeschossen entstehen.

In den Teilgebiet WA7 und WAS8 wird die Anzahl der Vollgeschol3e auf zwingend zwei fest-
gesetzt, um so die Eckpunkte der PlanstralRe B stadtebaulich hervorheben zu kdnnen.

Durch die Bebauung der Teilgebiete WA9, WA9a und WAS5, WA5a wird der Eingangssituation
ins Plangebiet eine starke stadtebauliche Fassung gegeben, weshalb die Anzahl der Vollge-
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schosse auf zwingend drei festgesetzt wird. Das gilt auch fir WA4 damit der Geschosswoh-
nungsbau als raumliche Fassung des Quatrtierplatzes wirken kann, wird die Anzahl der Voll-
geschol3e auch hier auf zwingend drei festgesetzt.

Im Teilgebiet fir Gemeinbedarf werden zwei bis maximal drei Vollgeschosse festgesetzt, die
Bebauung soll zwar den Quartiersplatz fassen, die Mdglichkeit einer KITA-Ansiedlung (mit
eventuell nur zwei Geschossen) soll allerdings beibehalten werden.

Hbéhe der baulichen Anlagen

Um die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt zu regeln, werden Festsetzungen
zum Bezugspunkt der Hohenmessung, zur zulassigen Sockelh6he sowie zu Trauf- und
Firsthéhe der Gebaude getroffen. Ziel ist die Einfligung in die bauliche Umgebung und in die
Topografie des Plangebietes, sowie einer Korrespondenz zur Anzahl der Vollgeschosse da-
mit Erdbewegungen lediglich im unvermeidlichen Mal3e erfolgen.

Es ist eine maximale Sockelhéhe von bis zu 0,5 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt (Bz)
zulassig. Steigt oder féallt das Gelande von Bz zur Mitte der straf3enseitigen Gebaudeseite, so
ist die Hohe des Bz um das Malf3 der nattrlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.
Die Sockelhthe wird definiert durch die Oberkante des Erdgeschol3fuRbodens (Rohbau) des
Erdgeschosses.

Die Trauf- und Firsthdhen sowie die Gebdudehthe im Einzelnen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

7.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Sie definieren
die maximale Ausdehnung der Gebaude und sind so geschnitten, dass die zulassige Grund-
flache innerhalb des Baufensters realisiert werden kann und dem Nutzer ein gewisser Spiel-
raum bleibt.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die Grundstiicke gut bebaubar sind. Dabei wird zu
offentlichen StraRenverkehrsflachen ein Abstand von mindestens 4 m eingehalten. Dadurch
werden zusammenhdngende, von Bebauung freizuhaltende Vorgartenbereiche gesichert
und ausreichend Flachen zur Unterbringung technischer Anlagen zur Oberflachenentwasse-
rung vorgehalten.

Da die am dstlichen Rand des Plangebietes liegenden Wohnbereiche den Ortsrand markie-
ren, wird hier der Abstand der Baugrenzen zur riickwartigen Grundstiicksgrenze auf ca. 5,00
m bis ca. 15,00 m festgelegt. Im Zusammenhang mit den Privatgarten kann so eine harmo-
nische Ortsrandeingrinung am oOstlichen Ortsrand gewéhrleistet werden. Zudem werden
ausreichende Abstande zu vorhandenen und geplanten Grinstrukturen berticksichtigt.

Insgesamt sollen durch diese Regelungen die Wohngebaude so auf den Grundstiicken an-
geordnet werden, dass maglichst gesunde Lebensverhaltnisse geschaffen werden.

Zusatzlich zu den Baugrenzen werden Baulinien festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird
die raumliche Fassung der PlanstraBe A starker gesichert. Auch der Quartiersplatz wird
durch das Festsetzen der Baulinie rAumlich gefasst und stellt dadurch fur das Plangebiet ei-
nen stadtebaulich pragnanten Ort dar.

7.4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12
und 14 BauNVO

Sowohl Stellplatze als auch bauliche Nebenanlagen wie Garten- und Gerateschuppen entfal-
ten eine stadtebauliche Wirkung auf den offentlichen Raum sowie die benachbarten Privat-
grundsttcke. Aus diesem Grund wird diesbezlglich eine Reihe von Festsetzungen zu Art
und Ausmalf dieser Anlagen getroffen.

In den Teilgebieten WAL, WAla, WA2 und WAS3 ist je Wohneinheit 1 Stellplatz herzurichten.
In diesen Teilgebieten sind Stellplatze auch aufRerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig.
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Offene Kleingaragen (Carports) sowie Kleingaragen missen mit ihrer Zufahrtsseite mindes-
tens 5,0 m von Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen erschlieRenden Verkehrsflachen entfernt
angeordnet werden. So wird gewéhrleistet, dass vor dem jeweiligen Einstellplatz ein weiteres
Auto stehen kann. Dies geschieht zum einen, um eine Vorsorge fir private Stellplatze im
Hinblick auf den bekanntermalRen zunehmenden Motorisierungsgrad der Haushalte zu si-
chern. Zum anderen wird einem Benutzen der offentlichen Parkplatze durch Anlieger und
damit Parkplatzproblemen im Stral3enraum vorgebeugt.

Um den Freiraum zwischen den beiden stdwestlichen Baufenstern in den Teilgebieten
WAB5a und WA9a moglichst grol3 zu halten sind hier Stellplatze ausschlief3lich als offene
Stellplatze in den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. Demgegeniber sind in den Teilge-
bieten WA4, WA5, WA7, WA8 und WA9 Stellplatze als offene Stellplatze oder auch als offe-
ne Kleingaragen (Carports) in den dafur vorgesehenen Flachen zulassig. Eine Einengung
der Freirdume oder negative Auswirkungen auf den StralRenraum durch Uberdachte Stell-
platze stehen hier nicht zu beflirchten.

Tiefgaragen im Teilgebiet WAS sind auch auf3erhalb der Baugrenzen in dem fir diesen
Zweck festgesetzten Bereich zulassig. AuRerhalb der aufgehenden Bebauung und der Stell-
platze sind Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und dauerhaft zu begrtinen.

Um den StralRenraum von Nebenanlagen freizuhalten bzw. um Vorgartenzonen zu generie-
ren, die bis in den StralBenraum hineinwirken sind diese nur auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache angrenzend an 6ffentliche Grin- und Verkehrsflachen sowie angrenzend
an Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nur hinter der Einfriedung zulassig. Diese Festsetzung gilt nur fir Nebenanlagen deren Héhe
1,20 m nicht Uberschreitet. Nebenalgen ab 1,20 m H6he missen einen Abstand von 4 m zu
allen offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

7.5. Verkehrsflachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

a) oOffentliche StralRenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohnquartiers erfolgt tiber die Ahlumer Stral3e.

Der Einbeziehung des Kreuzungsbereichs der Ahlumer Stral3e/ Schweigerstral3e wird erfor-
derlich, da der Bebauungsplan gem. § 38 (3) NStrG (Nds. Stral’engesetz) dem Ersatz des
Planfeststellungsverfahrens fir den Umbau des Kreuzungs- und Einmindungsbereiches
dienen wird. Von daher mussen alle Verkehrsflachen, die durch den Umbau betroffen sind
bzw. verandert werden, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen.

In diesem Zuge wird auch die Ortsdurchfahrt in Richtung Osten verlegt. Sie soll zukinftig
ostlich der geplanten Querungshilfe verlaufen (s. Rechtsplan).

PlanstraRe A ist mit einer Gesamtbreite von 15,00 m vorgesehen und wird als 6ffentliche
Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Von der Planstral’e A zweigt die Planstral3e B, mit insgesamt 9,5 m Breite ab. Auch sie wird
als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Offentliche Parkplatze werden als geschwindig-
keitsdrosselnde MaRRnahme angelegt. Vor diesem Hintergrund ist die Gestaltung der Plan-
stralRen als alternierende Tempo-30-Zone gemal § 45 (1c) StVO madglich.

b) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Planstral3e C wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, in diesem Fall ver-
kehrsberuhigter Bereich, festgesetzt. Sie wird mit 6 m bzw. 6,5 m angelegt. Fahrbahnver-
schwenkungen, o6ffentliche Parkplatze sowie Grininseln dienen dabei als geschwindigkeits-
drosselnde MalRnahme.

Neben der Erschlieung fir den motorisierten Verkehr wird eine Verbindung fir den FuR3-
und Radverkehr vorgehalten. So dienen die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzten Flachen mit der Kennziffer 1 fir FuBwege / Radfahrer sowie Rettung-
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und Instandhaltungsfahrzeuge und Flachen mit der Kennziffer 2 fir FuBwege / Radfahrer,
Anlieger sowie fur Ver- und Entsorgung.

c) Sonstiges
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts, der beabsichtigten Straf3engestaltung und
Parkplatzanordnung im offentlichen Stral3enraum sind entlang der Planstral3e A fur die Teil-
gebiete WA3, WA5, WA5a, WA9 und WA9a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Im Bereich von Grundstickszufahrten sind aul3erdem Einfriedungen (Zaune, Mauern He-
cken, etc.) so zu gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen
privater Grundsticksflache und offentlicher Verkehrsflache gewébhrleistet sind.

Anbauverbotszone

Im Teilgebiet WAla, entlang der Ahlumer StralRe bis zur Ortsdurchfahrt, befindet sich eine
Anbauverbotszone gemafll § 24 (1) Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG). Nach dem
NStrG dirfen Hochbauten entlang der LandesstralRen in einer Entfernung bis zu 20,00 m -
gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn - nicht errichtet werden. Ebenso ist
bei der Gestaltung des Regenriickhaltebeckens darauf zu achten, dass Abgrabung innerhalb
dieser Bauverbotszone unzuldssig sind.

7.6. Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung, Ablagerung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Im Bebauungsplan wird norddéstlich an die Gemeinbedarfsflachen angrenzend eine Flache
fur Versorgungsanlagen im Umfang von ca. 145 gm festgesetzt. Durch die zeichnerische
Darstellung dieser Flache soll der Standort fiir technische Anlagen, wie Elektrizitat und Tele-
kommunikation sichergestellt werden.

7.7. Grunflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Die innerhalb der textlichen Festsetzungen getroffenen Gréf3enordnungen und Mengenan-
gaben sind als Mindestmal3e zu verstehen, um im Rahmen der Ausfuhrungsplanung Spiel-
rdume hinsichtlich der Gestaltung der Flachen zu ermdglichen. Die Artenauswahl ist anhand
der Liste der empfohlenen Gehdlzarten der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Wolfenbuttel vorzunehmen. Diese ist dem Anhang zu dieser Begrindung beigefligt sowie auf
dem Rechtsplan dargestellt.

MaRBnahmen im 6ffentlichen Bereich

Offentliche Griinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Bereichskennzeichnung 1 sind mindestens
15 mittel und grof3kronige Baume (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2
und Straucher der Artenliste 3 im Sinne eines Landschaftsparks anzupflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache sind befestigter Ful3- und Radweg zulassig.

Die o6ffentliche Grinflache mit der Bereichskennzeichnung 2 ist auf einer Breite von 5,5 m
flachig zu begriinen. Dabei sind je 100 m? Pflanzflache mindestens ein mittel- oder grof3kro-
niger Baum (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 und mindestens 10
Straucher der Artenliste 3 zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist ein Ful3- und Radweg von mindestens 2,5 m Breite
herzustellen.

Die offentlichen Grinflachen mit der Bereichskennzeichnung 3 sind flachig auf einer Breite
von 5 m zu begriinen. Dabei ist je 100 m2 mindestens ein mittel- oder groR3kroniger Baum
(Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 zu pflanzen.

Seite 23 von 43



BP IX ,AM SODEWEG*

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit der Bereichskennzeichnung 4 sind mindestens
10 mittel oder groRkronige Baume (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2
als Baumgruppen zu pflanzen.

Als Abgrenzung des Spielplatzes zur Stral3e und zur AnliegerstralRe sind Baume der Artenlis-
te 2 und Straucher der Artenliste 3 in einen Pflanzstreifen von 3 m Breite zu pflanzen. Inner-
halb dieser offentlichen Griinflache ist ein Fu3- und Radweg von mindestens 2,5 m Breite
herzustellen.

Anpflanzen von Baumen

Zur Gliederung des Strallenraumes und der stralRenbegleitenden Stellplatzanlagen sind ent-
lang der Planstrale A mind. 26 mittel- oder groRkronige Baume (Hochstamm, 4xv, StU
20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 anzupflanzen. Die B&ume dienen neben der 6kologischen
Funktion als Gestaltungselement, indem sie den zum Teil vollstandig versiegelten Stral3en-
raum gliedern und auflockern.

Innerhalb der Planstral3en B und C Ubernehmen die zeichnerisch festgesetzten Baume (mit-
telkronig, Hochstamm, 4xv, StU 20/25 der Artenliste 2) ebenfalls Gestaltungsfunktion und be-
tonen die zur Geschwindigkeitsreduzierung bericksichtigten Einengungen des StralRenrau-
mes.

Aus gestalterischen Grinden und zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild (Ortsein-
gang) ist die entlang des sudlichen Plangebietsrand festgesetzte Larmschutzwand auf ihrer
Sidseite mit Schling- und Kletterpflanzen der Artenliste 5 dauerhaft zu begriinen. Dabei ist
mindestens eine Schling- oder Kletterpflanze je laufenden Meter Wand zu pflanzen, um eine
entsprechenden eingegriinten Charakter zu erreichen.

MalRnahmen im privaten Bereich

Innerhalb des auf privaten Flachen festgesetzten Streifens fur Anpflanzungen (WA1la; 0Ostli-
cher Plangebietsrand) ist eine Uber die gesamte Grundstiicksbreite durchgéngige Hecke
oder Strauchpflanzung der Artenliste 4 von mind. 1,20 Hohe anzulegen. Der Streifen gilt un-
ter Anderem als eine Art ,Puffer* zwischen der zu bebauten Flache und der direkt angren-
zenden Ausgleichflache.

7.8. Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Als Ausgleich fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB)
sind folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft durchzufiihren (8 9 Abs. 1a BauGB).

Die private Grunflache mit der Bereichskennzeichnung A fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit dem Entwicklungsziel einer halbru-
deralen Gras- und Staudenflur (Biotoptyp UH gem. Kartierschliissel nhach v. Drachenfels) zu
entwickeln und zu dauerhaft zu unterhalten. Weiterhin ist je 100 m2 mindestens ein mittel-
oder groRkroniger Baum (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste 1 und/oder 2 zu pflan-
zen.

Mit dieser Festsetzung soll in dstlicher Richtung eine strukturreiche, aber aufgelockerte und
somit nattrlich wirkende Eingriinung des Baugebietes und ein angemessener Ubergang in
die umgebende Landschaft erreicht werden. Der zu entwickelnde Biotoptyp entspricht dem
an die Flache angrenzenden Gaben und ergénzt diesen, sodass insgesamt eine rd. 8 m brei-
te, dem Plangebiet vorgelagerte Vegetationsflache entsteht. Bei der festgelegten Breite der
Flache von 5 Metern entspricht die Pflanzdichte somit rd. 1 Baum pro 20 Metern und erganzt
damit die Bestandsbaume auf der Ostlichen Seite der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Wegeparzelle.

Die private Grunflache mit der Bereichskennzeichnung B fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit dem Entwicklungsziel einer halbru-
deralen Gras- und Staudenflur (Biotoptyp UH gem. Kartierschliissel nach v. Drachenfels) zu
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entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Sie dient der Riickhaltung des Oberflachenwassers
und ist naturnah mit flach geneigten Boschungen im Verhéltnis 1:2 anzulegen. Weiterhin sind
mindestens 10 mittel- oder grol3kronige Baume (Hochstamm, 4xv, StU 20/25) der Artenliste
1,2 und/oder 3 und mindestens 50 Straucher der Artenliste 4 zu pflanzen.

Da si_ch die Flache ebenfalls zum Ortsrand orientiert, ist eine landschaftliche Gestaltung die
den Ubergang von der freien Landschaft zur Bebauung hin unterstitzt, erforderlich.

Externe Kompensationsmalinahmen

Fur die Planung sind dkologische Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in Hohe von 42.756
Wertpunkten nach dem Bewertungsmodell des niedersachsischen Stadtetags erforderlich.
Der Ausgleich erfolgt auRerhalb des Plangebiets Uber Ablésung der erforderlichen Wertpunk-
te innerhalb einer Teilflache des Flurstiicks 28/16, Flur 4 in der Gemarkung Ahlum durch
Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in Extensivgriinland mit Krautsaumen auf
2,5 ha. Die Flache befindet sich in stéadtischem Besitz.

Auf dieser wird Flache wird gleichzeitig die Kompensation fir den Verlust von 8 Feldlerchen-
Revieren durchgefinhrt.

Zeitraum der Herstellung der PflanzmalRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen und MalRRnahmen sind spéatestens innerhalb der n&chsten
Pflanzperiode (Oktober — Marz) nach Baubeginn vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch den Eigentimer der jeweiligen Flache
gleichartig zu ersetzen. Die natlrliche Kronenentwicklung der als Hochstamm gepflanzten
Baume ist auf Dauer zu erhalten. Ein Ruckschnitt darf allenfalls fachgerecht zum Erhalt der
Verkehrssicherheit und zur erforderlichen Baumpflege erfolgen.

Die festgesetzten grinordnerischen Maflinahmen (s. Pkt. 7.7 und 7.8) wirken sich sowohl auf
den plangebietsinternen Griinflachen als auch auf der externen Kompensationsflache in der
Gemarkung Ahlum im Umfang von 2,5 ha umféanglich verbessernd auf das Schutzgut Boden
aus. Somit wird auch dem besonderen Schutzbedarf ausreichend Rechnung getragen. Be-
sonders wird der sehr hohen Bodenfruchtbarkeit (100 Wertpunkte) der externen Kompensa-
tionsflache Rechnung getragen.

Derzeit werden die Ackerflachen landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftet. GroR3flachige Sto-
rungen des Bodengefliges und Beeintrachtigungen des Bodenlebens durch mehrfach im
Jahr stattfindende Bodenbearbeitungen (mechanische Stérungen) sowie Bodenerosion wer-
den kilnftig dauerhaft und nachhaltig vermieden. Weiterhin werden die Flachen zukiinftig
nicht mehr durch Stoffeintrage (Diinge-, Pflanzenschutzmittel, etc.) belastet sein. Durch die
Planung bzw. die festgesetzten MalRnahmen wird gesichert, dass sich eine geschlossene
Vegetationsdecke entwickeln kann. Es kann sich ein natirliches Bodenleben entwickeln. Die
geschlossene Vegetationsdecke verbessert zusatzlich nachhaltig das Filtervermdgen in Be-
zug auf das Grundwasser. Auswaschungen von Stoffeintréagen in tieferliegende Schichten
werden vermieden.

7.9. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslarm- und Gewerbeimmissionen, wird fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans passiver Schallschutz gemaf DIN 4109 sowie aktiver Schallschutz in Form
einer Larmschutzanlage (Wall/ Wand) festgesetzt. Damit soll die Larmbelastung innerhalb
der Geb&ude bzw. auf den Freiflachen im sidlichen Teilbereich des Plangebietes reduziert
werden, um damit auch den Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse ge-
recht zu werden. Als weitere MalRnahmen stehen die Berlicksichtigung einer geeignete Ge-
baudestellung und Grundrissanordnung oder alternativ schallgedammte Liftungssystemen
zur Verflgung.

Die malRgebenden Larmpegelbereiche sind nachrichtlich in der Planzeichnung gekennzeich-
net. Zu den Larmpegelbereichen | und Il ist anzumerken, dass das Schallddmm-Malf? fir Au-
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Renbauteile keine erhdhten Anforderungen an die bauliche Ausgestaltung oder Nutzungs-
einschrankungen bedeuten. Erhdéhte Anforderungen ergeben sich erst in den Larmpegelbe-
reichen Il und IV unmittelbar entlang der Ahlumer Stral3e.

Der Bebauungsplan trifft die folgenden Festsetzungen:
Larmschutzanlage:

Im sudostlichen Teilbereich des Plangebiets wird eine Flache fir eine Larmschutzanlage
zum Schutz der Wohnbebauung gegenuber dem Stral3enverkehrslarm vorgesehen (L&rm-
schutzwand, Lange: = 260 m, H6he = 3,0 m GOK).

Diese Larmschutzanlage ist vor Bezug der neuen Wohnhauser im Plangebiet zu errichten,
damit der notwendige Schallschutz von Beginn an sichergestellt ist. Eine Larmschutzwand ist
hochabsorbierend auszufiihren.

Baulicher Schallschutz zur Schalldammung der Auf3enbauteile:

Im Plangebiet werden bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen die AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegel-
bereiche nach DIN 4109 [12] ausgestaltet. Die Berechnung und Auslegung der konkreten
Schallddmm-Male erfolgt gegebenenfalls unter Berticksichtigung der DIN 4109 in der gel-
tenden Fassung im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

Einbau schallgedammter LUftungssysteme:

Schlafraume und Kinderzimmer sind ab Larmpegelbereich Il auf der der Gerduschquelle
abgewandten Seite des Gebaudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des Gebaudes zu
nutzen (Grundrissorientierung der Schlafrdume). Alternativ sind zur Sicherstellung ausrei-
chender Schalldamm-MalRe und Beliftung dieser schutzbedirftigen RAume schallgedammte
Luftungssysteme (z. B. nach VDI 2719 [16]) oder bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
(z. B. besondere Fensterkonstruktionen oder Fassadengestaltung) vorzusehen, bei denen
die Fenster fest verschlossen sein missen.

Betroffen hiervon sind mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) wéahrend der Nacht die Sudfassa-
den der sudlichen Baureihe sowie die Fassaden angrenzend zum sudlichen Abschnitt der
PlanstralRe A (Baufenster WAla, WA5 und WA9a).

Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume:

Aufenthaltsraume sind ab Larmpegelbereich Il des Plangebiets in den Obergeschossen auf
der larmabgewandten Seite anzuordnen, um die Eigenabschirmung der Gebaude zu nutzen
(Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume).

Einzelnachweis

Im Einzelgenehmigungsverfahren (Einzelnachweis) kann bei Nachweis einer tatséchlich ge-
ringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten Schalldammmal abge-
wichen werden. Dabei kann von den getroffenen Festsetzungen ganz oder teilweise abgewi-
chen werden, sofern der erforderliche Schallschutz zur Wahrung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auf andere Weise erfolgt und den Schutzanspriichen der umgebenden Be-
bauung Rechnung getragen wird.
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8.0 NATUR- UND UMWELTSCHUTZ

8.1. Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung®

Da die geplante Ausweisung eines Baugebietes einen Eingriff gemaR § 18 BNatSchG dar-
stellt und damit unter die Eingriffsregelung fallt, orientiert sich die Eingriffsbeurteilung in den
Grundzigen an dem rechtlich vorgegebenen, differenzierten Prifverfahren der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

Fur das geplante Bauvorhaben ist eine Bilanzierung auf Grundlage der Biotoptypen notwen-
dig. Zusatzlich wird geprift, in wie weit ein besonderer Schutzbedarf fir die abiotischen
Schutzguter vorliegt. Um die méglichen bauvorhabenbedingten Beeintrachtigungen abschat-
zen sowie die Notwendigkeit von Vermeidungs- und Kompensationsmafl3nahmen beurteilen
zu konnen, wurde eine Bestandserfassung unter Zuhilfenahme bestehender Daten vorge-
nommen. Dabei erfolgte die Kartierung der Biotoptypen nach dem ,Kartierschliissel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen* (DRACHENFELS 2016). Die naturschutzrechtliche Eingriffsbe-
wertung wurde nach dem Modell des niedersachsischen Stadtetags durchgefihrt.

° Gutachten zur Eingriffsregelung von LaReG, Landschaftsplanung, Rekultivierung, Griinplanung
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Biotoptypen
(nnch DRACHENFELS Marz 2011, Stand Jull 2016)

L] Gebiische und Geholzbestinde

HEE Sonstiger BruslbaurnBaumgrunpe
BE Einzelstrauch

Trock bis und Ruderalfiluren
Lk Halbuderaln Gras- und Staudenfiur mittierer Standorie

Acker- und Gartenbaubiotope

AT Banenreicher Lebm-Tonscker
- Grilnanlagen

BZM 2 h

GRA Artenarmer Scherasen

Gebaude, Verkehrs- und Industriefiichen
ovs Stralte

o g
folel] Gawmrbagetiet
OHE Sonstige Anlage Iur Ensdganersongung

Zusatzmerkmale

Domil B 3 harten Altersstrukturtypen
ah Ahatn n Grunbrache 1 junge Baume'Striucher
E Ere 9 Gatreide
ittelalte Baume/
Es Esche 2 Straucher
K Vogel-Kirsche
cb Obsthaum
we Weide
Sonstiges
=
- _l Untersuehurgssaum

El—. TeiFtiche (siehe Text)

Abbildung 5: Ausschnitt Konfliktplan zum Bebauungsplan BP 1X ,Am Sddeweg“
(Quelle: LaReG — Gutachten zur Eingriffsregelung, Mérz 2017)
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Eingriffssituation / Planung

Wesentliche Eingriffsfolgen der geplanten Ausweisung von Bauflachen stellen der Lebens-
raumverlust fur Flora und Fauna auf den Uberplanten Flachen sowie der Verlust aller Boden-
funktionen, die Verringerung der Grundwasserneubildung auf den versiegelten Flachen und
die damit verbundenen Auswirkungen auf das Lokalklima (Verringerung der Frischluftbil-
dungsflachen) dar. Damit die nicht Uberbauten Teilflachen einen Teilausgleich fur die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft leisten konnen, werden auf den o6ffentlichen Freiflachen Eingri-
nungen festgesetzt, die geeignet sind, weniger storanfalligen Tierarten einen Lebensraum zu
bieten. Da ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Plangebietes nicht mdglich
ist, wird fur das verbleibende Defizit die Kompensation auf einer externen Flache erfolgen.

Rechnerische Bilanz
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Eingriffs- / Aus- oot
Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wert- | Flachen- gleio% flache (Pla. | Flache | Wert- | der Eingrifs-
toptypen (Teilflache) (m?) faktor wert nung/Ausgleich) (rm?) faktor | /Ausgleichsfla
che
1 2 3 4 5 6 7 8
Halbruderale Gras- und 785,68 3 2.397.4 | Verdichtetes Einzel- und 7858 0,625 4911
Staudenflur mittlerer Reihenhausgebiet (0.25)
Bereiche (U1}
Halbruderale Gras- und 87,7 25 219.3 | Halbruderale Gras- und a7.7 3 263 2
Staudenflur mittlerer Staudenflur
Bereiche/Sonstiger ve-
getationsarmer Graben
U2)
Halbruderale Gras- und 706.5 3 2.120.4 | Verdichtetes Einzel- und 706,68 0,85 3887
Staudenflur mittlerer Reihenhausgebiet (0,3)
Bereiche (U3)
Halbruderale Gras- und 325.7 3 977.1 | Sonstige Mauer/ Gebi- 32587 2,33 7889
Staudenflur mittlerer sche und Baume
Bereiche (U4)
Halbruderale Gras- und 6,2 25 15,5 | Neue Parkanlage 6.2 2 12,4
Staudenflur mittlerer
Bereiche/Sonstiger ve-
getationsarmer Graben
(U5)
Halbruderale Gras- und 95,0 25 2375 | Sonstiges naturfernes 950 3 2850
Staudenflur mittlerer Staugewédsser/ Halbru-
Bereiche/Sonstiger ve- derale Gras- und Stau-
getationsarmer Graben denflur/ Gebilsche und
(us) Baume
Halbruderale Gras- und 4243 3 1.272.5 | Neue Parkanlage/ 4243 2 848 6
Staudenflur mittlerer Spielplatz
Bereiche (U7)
Halbruderale Gras- und 381,23 3 1.143.9 | Stralke 3813 0 00
Staudenflur mittlerer
Bereiche (U&)
Halbruderale Gras- und 103.3 3 3099 | Verdichtetes Einzel- und 103,3 0.4 413
Staudenflur mittlerer Reihenhausgebiet (0.4)
Bereiche (US) {Gemeinbedarf)
Halbruderale Gras- und 1.188,2 2.5 2.970,5 ] Stralle 1.188,2 0] oo
Staudenflur mittlerer
Bereiche/Sonstiger ve-
getationsarmer Graben
(U10)
Halbruderale Gras- und 11,6 25 29.0 | Verdichtetes Einzel- und 1161 0625 73
Staudenfiur mittlerer Reihenhausgebiet {0,25)
Bereiche/Sonstiger ve-
getationsarmer Graben
(Ut
Halbruderale Gras- und 13.8 3 41.4 | Weg 13.8 0 00
Staudenflur mittlerer
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Rechnerische Bilanz

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Eingriffs- / Aus- R
Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wert- | Flachen- gleic%sflache (Pla Flache | Wert- | der Eingriffs-
t n ilflach 115 f r ; 2 s faktor | / leichsfla
toptypen (Teilflache) (=) aktor wert nung/Ausgleich) {m”) aktor | JAusgleichsfla
che
1 2 3 4 5 6 7 3

Bereiche (U12)
Halbruderale Gras- und 2.230,0 2.8 5.575,0 | Halbruderale Gras- und 2.230,0 2,5 5.575,0
Staudenflur mittlerer Staudenflur mittlerer
Bereiche/Sonstiger ve- Bereiche/Sonstiger ve-
getationsarmer Graben getationsarmer Graben
u13)
Basenreicher Lehm- 53.8081 1 53.808,1 | Verdichtetes Einzel- und 53.8081 0625 336301
Monacker (A1) Reihenhausgebiet (0,25)
Basenreicher Lehm- 23.321.8 1 23.321.8 | Verdichtetes Einzel- und 23.321.8 0,475 11.077.8
/Tonacker (A2) Reihenhausgebiet (0,35)
Basenreicher Lehm- 16,3043 1 16.304,3 | Verdichtetes Einzel- und 163043 0,95 8.967,3
Monacker (A3) Reihenhausgebiet (0.3)
Basenreicher Lehm- 8.5455 1 8.545,5 | Neue Parkanlage 8.545.5 bl 17.091.0
/Tonacker (A4)
Basenreicher Lehm- 920,86 1 920,6 | Verdichtetes Einzel- und 9206 | 08625 575.4
fMonacker (A3) Reihenhausgebiet (0,25)
Basenreicher Lehm- 18,9617 1 18.961,7 | Strale 18.961.7 0 0.0
fTonacker (AG)
Basenreicher Lehm- 588,5 1 588,5 | Artenarmer Scherrasen 588,95 1 588.5
fTonacker (A7)
Basenreicher Lehm- 4.4207 1 4.420,7 | Verdichtetes Einzel- und 4.420,7 0,4 1.768.3
fMonacker (A8) Reihenhausgebiet (0,4)
Basenreicher Lehm- 3.506,8 1 3.508,5 | Sonstiges naturfernes 3.506,8 3 10.520.4
fTonacker (A9) Staugewasser/ Halbru-

derale Gras- und Stau-

denflurf Geblsche und

B&ume
Basenreicher Lehm- 1.209,0 1 1.208,0 | Weg 1.209,0 0 0.0
fMonacker (A10)
Basenreicher Lehm- 1.580,1 1 1.580,1 | Parkplatz (Tiefgarage) 1.5901 0 0.0
fTonacker (A11)
Basenreicher Lehm- 4.011.4 1 4.011.,4 | Verdichtetes Einzel- und 4.011.,4 0.4 1.604 .6
fMonacker (A12) Reihenhausgebiet (0 4)

(Gemeinbedarf)
Basenreicher Lehm- 469.9 1 469,9 | Sonstige Mauer/ Gebi- 4699 2.33 1.094.9
fMonacker (A13) sche und Bdume
Basenreicher Lehm- 1.628,8 1 1.628,8 | Halbruderale Gras- und 1.628,8 3 4,886 4
Monacker (A14) Staudenflur
Basenreicher Lehm- 198.6 1 198.6 | Parkplatz 198.6 0 0.0
fMonacker (A15)
Basenreicher Lehm- 2.000,0 1 2.000,0 | Spielplatz 2.000,0 1 2.000,0
fTonacker (A16)
Artenarmer Scherrasen T84 .2 1 7842 | Neue Parkanlage 7842 2 1,568 4
(G1)
Artenarmer Scherrasen 2.3 1 2,3 | Weg 29 0 0
(G2)
Artenarmer Scherrasen 8105 1 £510,5 | Stralle 810,5 0 0
(G3)
Artenarmer Scherrasen 95,2 1 95,2 | Verdichtetes Einzel- und 952 0.55 52,4
(G4 Reihenhausgebiet (0,3)
Ziergebisch aus Uber- 12,9 2 25,8 | Stralie 12,9 0 0

wiegend nicht heimi-
schen Gehdlzarten
(E1)
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Rechnerische Bilanz
Ist-Zustand Planung f Ausgleich
- Flachenwert
: . i ngriffs- [ Aus- . (e
Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wer- | Flachen- g:ilic%sfl;che (L;,Sla Flache | Wert- | der Eingriffs-
e = - 5 ] -
toptypen (Teilflache) {m?) faktor wert nung/Ausgleich) (m?) faktor fAus_cz}Igg:h sfl&
1 2 3 4 5 6 7 8
Gewerbegebiet (O1) 1.264.5 0 0 | Strale 1.264.8 0 0
Gewerbegehbiet (02) 1.193,9 a 0 | Verdichtetes Einzel- und 1.193,9 055 656.6
Reihenhausgebiet (0,3)
Weg (03) a1.3 0 0 | Verdichtetes Einzel- und 813 0,55 447
Reihenhausgebiet (0.3)
Gewerbegebiet (O4) 1.678.7 4] 0 | Verdichtetes Einzel- und 1.678.7 0,625 1.045.2
Reihenhausgehiet (0,25)
Sonstige Anlage zur 14,9 Q 0| StralBe 14,9 0 Q
Energieversorgung
(O5)
Stralle (0OB6) 224 o] 0 | Neue FParkanlage 224 2 44.8
StraRe (O7) 19.0 0 0| Weg 19,0 0 0
Stralle (O8) 22885 0 0 | Strafe 22883 0 0
Weg (OD) 2.264.0 a 0 | Neue Parkanlage 2.284.0 2 4.568,0
Weg (O10) 2.550.4 0 0 | Neue Parkanlage 2.550.4 2 5.100,8
Weg (011) 6927 0 0 | Strafe 6927 0 0
Weg (012) 451 o] 0 | Werdichtetes Einzel- und 45,1 0,625 28,2
Reihenhausgebiet (0.25)
Sonstiger Einzelbaum/ 180.3 3 540,59 | Sonstiger Einzelbaum/ 180.3 3 5409
Baumgruppe Baumgruppe
Einzelstrauch 5.0 3 15,0 | Baumscheibe 8040 1 a04.0
Einzelbaum/Baum- 670.0 2 1.340.0
bestand des Siedlungs-
bereichs
(28 Stick PlanstralRe A,
25 Stick Planstrale
B+C, 18 Stiick Grinfla-
che A)mitje 10 m?
z Flachenwert des Eingriffs- I Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichs-
{Ausgleichsflache (IST-Zustand) (WE) 161.029,5 | flache (Planung/Ausgleich) (WE) 118.274.1
161.030 | Flachenwert der Eingriffs-fAusgleichsflache (IST-Zustand)
118.274 | - Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Planung)
42 756 | Zusatzlich zu leistender Flachenwert fir Ausgleich/Ersatz
Aus der Differenz zwischen dem Flachenwert des Bestandes: 161.030 WE
und dem Flachenwert der Planung: 118 274 WE
ergibt sich ein Defizit von: 42 756 WE

Abbildung 6: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan BP I1X ,Am Sddeweg"
(Quelle: LaReG — Gutachten zur Eingriffsregelung, Marz 2017)
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AusgleichsmalRinahmen

Durch die Uberbauung der Flachen fiir das Bebauungsplangebiet IX ,Am Sodeweg” kommt
es zu einem Defizit von 42.756 Werteinheiten geman Kartierschlissel fur Biotoptypen (WE).
Die Kompensation des verbleibenden Defizits sowie die Kompensation des Lebensraumver-
lustes fur Feldlerchen erfolgt kombiniert durch die Entwicklung einer 2,34 ha umfassenden
extensiven Grinlandflache sowie eines 0,16 ha umfassenden Grinstreifens (Ausgangszu-
stand: intensiv genutzte Ackerflache) bei Ahlum in der Gemeinde Wolfenbuittel, Flurstiick
28/16, Flur 4. Die Kompensationsflache erhalt nachfolgend eine Wertigkeit von 46.800 WE,
sodass abziglich der erforderlichen Wertpunkte noch ein ,Rest" von 4.044 Punkten verbleibt,
auf den im Rahmen anderer Planungen zuriickgegriffen werden kann.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

E—A?E_I] Anlage von Extensivgriinland bei Ahlum

Sonstiges
MaRnahmenfliche

Eichenspaltpfihle

L
]j Krautsaum
]

Extensivgriinland

oggt

Abbildung 7: MaRRnahmenplan ,Ausgleichs- und ErsatzmafRhahme" westlich von Ahlum
(Quelle: LaReG — Gutachten zur Eingriffsregelung, Marz 2017)
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8.2. Umweltpriifung / Umweltbericht (Zusammenfassung der Ergebnisse)®®

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Flache
im Osten der Stadt Wolfenbuttel. Ein kleiner Teil des Plangebietes wird baulich durch einen
Gartenbaubetrieb genutzt und befindet sich in Privatbesitz. Das bestehende Einfamilien-
wohnhaus wird in das Konzept integriert; die dazugehdrige Lagerhalle und die bestehenden
Verkehrsflachen werden Uberplant. Auf der gesamten Flache des Plangebietes werden neue
Gebéaude sowie Verkehr und Griinflachen errichtet.

Negative Umweltauswirkungen konnen durch modifizierende Festsetzungen zur Ausgestal-
tung der Planung in gewissem Mal3e verringert und vermieden werden. Insbesondere flr die
Schutzgliter Mensch, Boden, Pflanzen und Tiere entstehen dennoch Beeintrachtigungen
durch Bebauung/ Versiegelung und Lebensraumverlust, die durch Ausgleichsmalinahmen im
Plangebiet und auf externen Flachen ausgeglichen werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt werden. Diese werden im Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwéartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen.

Es ist zunachst festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fiur die Umweltprifung bzw. Abwagung erforderlich ist. Hierzu wurden im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB die AuRerungen von den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgefordert und beriicksichtigt. Die
Ermittlungsergebnisse wurden in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet.

Der vollstandige Umweltbericht ist als Anlage 1 dieser Begrindung beigefligt. Zusammenge-
fasst ergeben sich durch die Umsetzung der Planung folgende Umweltauswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch ¢ Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm sehr erheblich
und L&rm aus gewerblicher Nutzung

¢ Verlust und Neugliederung der vorhandenen Struktur fur die

Naherholung nicht erheblich

Tiere und e Verlust von (Teil-)Lebensraumen auf Ackerflachen und sehr erheblich
Pflanzen z. T. halbruderalen Gras- und Staudenfluren
Boden e Beeintrachtigung und teilweiser Verlust der Bodenfunktio- sehr erheblich

nen (Versiegelung, Bodenbewegung, Bodenauftrag, Bo-
denverdichtung)

Wasser ¢ Verlust von Oberflachenwasserretention, Reduzierung der erheblich
Grundwasserneubildungsrate

Luft und Klima ¢ Veranderung des odrtlichen Kleinklimas durch zusatzliche wenig erheblich
Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft ¢ Neustrukturierung des Landschaftsbildes, Uberbauung von | wenig erheblich
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Chancen zur Aufwer-
tung

10 Umweltbericht - Planungsbiro Warnecke, Braunschweig, April 2017
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Kultur und e Mdglichkeit der Beeintrachtigung von archaologischen Kul- erheblich
Sachguter turdenkmalen

Wechsel- ¢ Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Land- | wenig erheblich
wirkungen schaft — Siedlung zu Siedlung - Siedlung

Abbildung 7: Beurteilung in 4 Stufen: sehr erheblich / erheblich / wenig erheblich / nicht erheblich”
(Quelle: Planungsbiiro Warnecke, Braunschweig — Umweltbericht zum Bebauungsplan BP IX ,Am Sédewe
g“, April 2017)

8.3. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach BauGB 8§ 4c verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkung zu
Uberwachen. Daher wird die Funktionsfahigkeit der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift. Davon abweichend ist die Zieler-
fullung der MaRnahmenflache A/E 1 zur Kompensation des Verlustes an Offenlandbiotopen
(Ackerflache ,Auf dem Knidel" bei Ahlum, Flurstiick 28/16) bis 5 Jahre nach der Umsetzung
zu prufen anhand der positiven Entwicklung des Brutbestandes der Feldlerche durch Monito-
ring des Bestandes.

Weiterhin sind Behdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bauleitplanes zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern nach ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dartiber hinausreichende
MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.
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9.0 VER- UND ENTSORGUNG

Im Rahmen des StraRenbaus und hochbaulicher MaRnahmen sind fur den Ausbau der Lei-
tungsnetze von Schmutz- und Regenwasserentsorgung, Trinkwasser-, Strom- und Gasver-
sorgung und Telekommunikation sowie zur Koordinierung mit den anderen Leitungstragern
friihzeitig Abstimmungen durchzufihren.

9.1. Schmutz- und Regenwasserentsorgung

a) Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber das vorhandene Kanalnetz in der Ahlumer Stral3e si-
chergestellt. Eine entsprechende Anbindung des spéteren Erweiterungsabschnittes ist, wie
auch bei Regenwasser zu berlcksichtigen.

Die Entsorgung wird Uber Anschliisse an das Leitungsnetz des Abwasserbeseitigungsbetrie-
bes Stadt Wolfenbuttel sichergestellt.

b) Regenwasser

Die Entsorgung des Regenwassers erfolgt auf den kinftigen Wohnbaugrundstiicken (ge-
drosselte Ableitung) tber Schachte, die stadtischerseits bereits hergestellt werden und mit
erworben werden.

Das Regenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen wird in einem im Sidosten des
Plangebietes vorgesehenen Regenriickhaltebecken (RRB) gesammelt und von dort gedros-
selt, dem Vorfluter zugeleitet.

Fur samtliche Baugrundstiicke ist eine Rickhaltung des Niederschlagswassers mit gedros-
seltem Abfluss vorzusehen. Das Ruckhaltevolumen fir die Baugrundstiicke ist mit mindes-
tens 25 Liter je Quadratmeter angeschlossener versiegelter Flache zu bemessen. Im Falle
nachweislich geeigneter Bodenverhéltnisse (Gutachten) kann alternativ eine Versickerung
beantragt werden.

Temporar, solange im Norden kein weiteres Baugebiet entsteht, wird an der nérdlichen
Grenze des Baugebietes ein Schutzwall zum geleiteten Abflihren des anfallenden Oberfla-
chenwassers geplant. Hierbei wird der Oberboden, welcher zur Profilierung der Mulde aus-
gehoben wird, zur Herstellung des Schutzwalls genutzt werden. Durch eine Anbindung der
Mulde an den vorhandenen Graben an der dstlichen Grenze des Baugebiets kann das anfal-
lende Oberflachenwasser abgefiihrt werden.

Der Stral3enseitengraben bleibt in seiner Funktion bestehen. Als Notablass fiir die nérdlichen
Erweiterungsflachen ist der bestehende Graben am 6stlichen Rand des ErschlieBungsgebie-
tes in seiner Funktion zu erhalten.

9.2. Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Giber das Trinkwassernetz der Stadtwerke Wolfen-
battel. Im Rahmen der Ausbauplanung werden Hydranten fir netztechnische Zwecke im
Baugebiet vorgesehen.

9.3. Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas erfolgt Uber das bestehende Netz
der Stadtwerke Wolfenbuttel. Neu zu verlegende Leitungen werden in den vorhandenen Be-
stand eingebunden. Notwendige Standorte fiir eine zentrale Trafostation sowie Kabelvertei-
lerschranke werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung koordiniert.
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9.4, Telekommunikation

Im Rahmen des StralRenbaus und hochbaulicher MaRnahmen sind fir den Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes und zur Koordinierung mit den anderen Leitungstragern frihzeitig
Abstimmungen durchzufihren.

Fir die Telekommunikation erfolgt von den Stadtwerken Wolfenbuttel eine ErschlieSung mit
Glasfaser direkt in die Wohngebéaude. Uber die sogenannten FTTH-Anschllisse werden das
schnelle Internet, Telefon und auch TV verfligbar sein.

Im Plangebiet befindet sich das Fernmeldekabel der Avacon AG. Fir dieses Fernmeldeka-
bel wird ein Schutzbereich von 3,0 m, d.h. 1,5 m zu jeder Seite der Kabelachse bendtigt.
Uber dem Kabel wird ein Schutzbereich von 1,0 m benétigt. Innerhalb dieses Schutzstreifens
darf ohne vorherige Abstimmung mit der Avacon AG tber dem vorhandenen Gelandeniveau
nichts aufgeschuttet oder abgestellt werden. Es durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten
vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden. Malihahmen, die den Be-
stand oder den Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefdhrden kénnten, sind inner-
halb des Schutzstreifens nicht gestattet.

9.5. Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis Wolfenbuttel sichergestellt.

Die ordnungsgemalie Entsorgung bzw. Verwertung der anfallenden Abfalle im Rahmen von
StraRenbauarbeiten muss gewahrleistet sein. Eine Verwertung der anfallenden Materialien
vor Ort ist mit der untere Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

10.0 GRUNDSTUCKS- UND BAUGRUNDVERHALTNISSE

10.1. Grundstucksverhéltnisse / Bodenordnung

Die gesamte Flache des Bebauungsplanes steht im Eigentum der Stadt Wolfenbiittel ausge-
nommen der Flache der Gartnerei im stidwestlichen Bereich (Privateigentum). Die Grenzen
der Baugrundstticke werden im Zuge der Vermessungsarbeiten gebildet.

10.2. Gebaudeabbriiche

Auf der Flache der Gartnerei wird, um die ErschlieBung mit dem Kreisverkehr realisieren zu
konnen, die vorhandene Lagerhalle entfernt. Das Einzelhaus bleibt bestehen und wird sowie
die StralBenflache der Ahlumer Strafl3e am Sudrand (Land Niedersachsen) in die Planung in-
tegriert.
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11.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Um die stadtebauliche Gestaltung des Quartiers in eine ortsangepasste Gestaltung zu Uber-
tragen und zum Schutz des Landschafts- und Ortshildes sollen gestalterische Festsetzungen
gemanR 8§ 84 NBauO getroffen werden. Ziel der Vorschrift ist es, dafir Sorge zu tragen, dass
Beeintrachtigungen des Ortsbildes vermieden werden. Unter Wahrung der Grundsétze einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung bestehen im Rahmen dieser Bauvorschrift ausrei-
chend Variationsmdglichkeiten, um auch unterschiedlichen Gestaltungswiinschen von zu-
kunftigen Baufamilien Rechnung tragen zu kénnen.

Neben der Gestaltung der Gebaude selbst soll zu diesem Zwecke auch die Gestaltung von
Werbeanlagen in diesem Bebauungsplan geregelt werden.

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO). Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass damit
auch solche Gebaude und Anlagen eingeschlossen sind, fir die keine Genehmigungs- bzw.
Anzeigepflicht besteht.

Zu 81 - Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich fiur die Ortliche Bauvorschrift erstreckt sich auf das gesamte
Plangebiet. Der sachliche Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Gestaltung der
Einfriedungen, Dacheindeckungen, Dachform und -neigung, Dachgauben und - einschnitte,
AuRenwandflachen, Millsammelplatze und Werbeanlagen.

Zu 8 2 - Hohenunterschiede:

Um die Gestaltung der Hohenunterschiede im Plangebiet hinreichend bestimmt zu regeln,
werden Festsetzungen getroffen, damit u.a. Erdbewegungen lediglich im unvermeidlichen
Mal3e erfolgen.

Hohenunterschiede zu benachbarten offentlichen oder privaten Grundstiicken durfen aus-
schlieBlich durch Auffillung ausgeglichen werden. Dabei ist eine maximale B&schungsnei-
gung von 30 Grad zuléssig. Die Flache der Bdschung ist gartnerisch zu gestalten.

Trockenmauerwerke (bspw. ,Friesenwalle®), Spundwénde, Gabionen, Winkelstitzwande
oder ahnliche technische Bauwerke zum Ausgleich von H6henunterschieden sind ausge-
schlossen.

Zu 8 3 - Einfriedungen:

Die Vorschrift zur Gestaltung der Einfriedungshdhe entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
soll ein offenes Erscheinungsbild des Strallenraumes im neuen Wohngebiet gewdahrleisten.
Durch die Begrenzung der Einfriedungshéhen wird angestrebt, privates Grin in den Vorgar-
ten in Erscheinung treten zu lassen und damit dem StralRenraum ein lebendiges Aussehen
zu verleihen.

Weiterhin soll der 6ffentliche Raum im Quartier von landschaftlichen Elementen gepragt
werden. Fur die Gestaltung des offentlichen Raumes sind daher die vorgesehenen Baum-
pflanzungen sowie Grundstiickseinfriedungen von wichtiger Bedeutung.

So mussen Grenzen zu Offentlichen Grunflachen eingefriedet werden. Als Einfriedung der
Privatgrundstiicke zur 6ffentlichen Grinflachen sind geschnittene Hecken einheimischer Ge-
holze oder freiwachsende Straucher in einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig. Zusatzli-
che Zaune zu o6ffentlichen Grinflachen dirfen (in maximaler Hohe der Hecken) ausschliel3-
lich auf der von o6ffentlichen Flachen abgewandten Seite der Hecke (Grundstiicksinnenseite)
angeordnet werden.

Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zur Planstrafl3e A sind ausschlieB3lich geschnittene He-
cken einheimischer Geholze oder freiwachsende Straucher in einer maximalen H6he von 1,2
m zul&ssig.
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Als Einfriedung der Privatgrundstiicke zu den PlanstraRen B und C sowie zu den Fuf3-und
Radwegen sind geschnittene Hecken heimischer Gehdlze, freiwachsende Straucher oder
Holzz&aune in einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.

Zusétzliche Drahtzaune zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschliel3lich auf der von 6f-
fentlichen Flachen abgewandten Seite der Hecke (Grundstiicksinnenseite) in maximaler Ho-
he von 1,2 m zulassig.

Die Bezugshohe der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Oberkante
der nachstgelegenen fertigausgebauten Verkehrsflache.

Stutzbauwerke sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich von Grundstickszufahrten alle Arten von Ein-
friedungen (Zaune, Mauern Hecken, etc.) so zu gestalten sind, dass erforderliche Sichtbe-
ziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater Grundstiicksflache und o6ffentlicher Verkehrsfla-
che aus Verkehrssicherheitsgriinden gewahrleistet sind.

Zu 8 4 - Dacheindeckung:

Ziel dieser ortlichen Bauvorschrift ,Dacheindeckung* ist die Schaffung eines homogenen und
damit harmonisch wirkenden Gesamteindrucks des neuen Quartiers, insbesondere aus der
Ferne (von Osten aus der freien Landschaft heraus gesehen).

Die Bauvorschrift setzt fest, dass in allen Teilgebieten nur nicht hochglanzende Tonziegel
und Betondachsteine in den Farbentdnen Rot, Braun, Rotbraun oder Anthrazit sowie Metall-
dacher in den Farbtonen Grau und Anthrazit zulassig sind. Hiervon ausgenommen sind Ver-
glasungen, Solaranlagen und begriinte Dacher. Die Gestaltungsfestsetzung dient der Schaf-
fung einer farblich und gestalterisch homogenen Dachlandschaft im Plangebiet und leitet
sich aus der vorhandenen Dachlandschaft ab.

Fur ein homogenes Erscheinungsbild des gesamten Plangebietes sind auch die Dachmate-
rialien der offenen Kleingaragen sowie Garagen den Hauptbaukérpern anzupassen. Ausge-
nommen davon sind begriinte Dacher. Bei einer Dachbegrinung wirkt die Vegetation zu-
sammen mit dem Substrat isolierend und verringert damit das Aufheizen darunter liegenden
Wohnraums. Zudem senkt die Dachbegriinung die Oberflachentemperatur des Daches auf-
grund der Verdunstung von Wasser ab und verringert die Temperatur in der oberflachenna-
hen Luftschicht.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und
Solarzellen in die Dachflache zulassig.

Zu 8 5 - Dachform und —neigung:

Da sich insbesondere die Dachformen der Gebaude in den Randbereichen (z.B. angrenzend
an die freie Landschaft) auf das Erscheinungsbild des Baugebietes nach/von auf3en auswir-
ken, sind ebenfalls zur Erzielung eines homogenen Gesamteindruckes im Teilgebiet WAla
die Hauptdachflachen der Hauptbaukdrper ausschlieBlich als symmetrische Sattel- oder
Walmdacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zulassig.

Zu § 6 - Dachgauben und Einschnitte:

Die ortliche Bauvorschrift ,Dachgauben und Einschnitte” setzt fest, dass die Gesamtlange
von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite insgesamt nicht mehr als 50 % der
Gesamtlange der dazugehorigen Traufe betragen darf. Die Seitenwénde der Dachgauben
oder Dacheinschnitte miissen von den Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben. Dies ge-
schieht um den einzelnen Dachflachen ein ,ruhiges” Bild zu geben.

Zu 8 7 - AuRenwandflachen:

Die ortliche Bauvorschrift ,AuRenwandflachen” setzt fest, dass die Fassaden der Hauptbau-
korper in allen Teilgebieten ausschlieRlich aus Ziegelmauerwerk in den Farbenténen Rot,

Seite 38 von 43



BP IX ,AM SODEWEG*

Rotbraun, Anthrazit oder Grau oder Putzmaterialien in den Farbtonen Grau, Weil3, sowie
Pastelltone mit Hellbezugswert (Gelb, Blau, Griin) zulassig Gelb, Blau oder Griin herzustel-
len sind. Daneben ist die Nutzung von Zinkblech, Betonmaterialien oder Holzmaterialien bis
zu einem Anteil von 30% der AuRenwandflache zulassig. Auf diese Weise soll sichergestellt
werden, dass einerseits den kunftigen Eigentiimern ein gewisser Gestaltungspielraum gege-
ben, andrerseits aber ein homogenes Gesamtbild entsteht.

Fur die Fassaden geschlossener Kleingaragen ist ausschlie3lich die Verwendung von Holz
oder das Material des Hauptgebaudes zulassig.

Zu § 8 - Millsammelplatze:

Private Mullsammelplatze in den Teilgebiet WA4, WAS5, WA5a, WA6, WA7, WAS8, WA9 und
WAO9a sind mit einer ausreichenden Bepflanzung oder einem Berankungsgerist als Sicht-
schutz zu umgeben oder in die Baukérper von Hauptbau und Nebenanlagen einzubeziehen,
um sie so aus dem Blickfeld zu nehmen.

Zu 8 9 - Werbeanlagen:

Ziel ist es, das Erscheinungsbild des StralRenraumes nicht von Werbeanlagen bestimmen zu
lassen. Daher sind Werbeanlagen ausschlie3lich als Eigenwerbung an der Statte der Leis-
tung direkt am Gebaude und bis zu einer FlachengréfZe von max. 1 gm zulassig. Je Gebau-
de und Grundstlick darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuchtenden, hinter-
leuchtenden und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzu-
lassig.

Zu 8 10 — Ordnungswidrigkeiten:

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten ist durch die Niederséachsische Bauordnung begrtin-
det.
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12.0 STADTEBAULICHE KENNWERTE
12.1. Flachenbilanz
Allgemeine Wohngebiete ca. 103.620 gm =64,0%
Flache fur Gemeinbedarf ca. 4.114 gm =25%
Offentliche Griinflachen ca. 19.347 gm =12,0%
StralRenverkehrsflache ca. 34.689 gm =215%

davon Planstrale A ca. 6.167 gm

davon Planstral3e B ca. 7.614 gm

davon Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 15.028 gm

Ahlumer Stral3e ca. 5.880 gm
Plangebiet insgesamt: ca. 161.770 gm =100,0%
12.2. Wohneinheiten
Geschosswohnungsbau: ca. 193 WE
Einfamilienh&user (frei stehend): 1,0 WE / Haus ca. 79 WE
Doppelhaushélften: 1,0 WE / Haushalfte ca. 74 WE
Reihenhauser: 1,0 WE / Hausscheibe ca. 31 WE

Gesamtsumme ca. 377 WE
13.0 KOSTEN
Erstmalige Erschlie3ung
Kanalisationsmalinahmen: 2.750.000 Euro
Ausbau der Verkehrsflachen: 2.630.000 Euro
Beleuchtungsmafnahmen: 185.000 Euro
Begrunungsmafinahmen: 185.000 Euro
Larmschutzmalnahme 335.000 Euro
Gesamtsumme 6.085.000 Euro

Zu den vorstehenden Kosten werden ErschlieRungsbeitrage gemanR BauGB erhoben. In den
vorstehenden Zahlen sind die Kosten fir die Versorgungsleitungen nicht enthalten. Diese
tragen die offentlichen Versorgungstrager unter Berlicksichtigung eines Baukostenzuschus-

ses der jeweiligen Bauherren.

13.1. Laufende Kosten / Unterhalt (pro Jahr)

StralRen 20.000 Euro

Griunflachen 15.000 Euro

Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen 5.000 Euro

2 Spielplatze 5.000 Euro
Gesamtsumme 45.000 Euro
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13.2. Sonstige Kosten

Die Kosten fur den Kindertagesstattenneubau sowie die sonst. soziale Infrastruktur sind nicht
bertcksichtigt. Die Kosten des Planverfahrens einschlie3lich der erforderlichen Fachgutach-
ten und Fachplanungen sowie die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen - er-
forderliche Maflinahmen der Bodenaufbereitung - usw. werden durch die Stadt Wolfenbiittel
getragen.

14.0 ABLAUF DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Burgerinformationsveranstaltung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB:

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2:
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2:

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Erneute eingeschrénkte verkirzte Beteiligung Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs.3 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Aufgestellt:

Stadt Wolfenbiittel, Abteilung 610/fb
WRS Architekten und Stadtplaner
MarkusstralRe 7

20355 Hamburg

08.04.2016
13.05. — 03.06.2016

13.05. - 03.06.2016
18.08.2017
28.08. — 29.09.2017

28.09. - 29.09.2017

23.11. - 08.12.2017
20.12.2018
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15.0 ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Umweltbericht (November 2017)
Planungsbiro Warnecke,
Wendentorwall 19, 38100 Braunschweig

2. Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Stadtgebietes Ost in der Stadt Wolfenbuttel
(Oktober 2016)

Verfasser: PGT Umwelt und Verkehr GmbH

SedanstralRe 48, 30161 Hannover

3. Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan IX ‘Am Sédeweg’ in Wolfenbittel
(Februar 2017) sowie Nachtrag zur Anpassung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit
(November 2017)

Verfasser: Dipl.-Geodkol. H. Arps, Sachverstandiger fiir Schallimmissionsschutz
Gerausche Rechner

Richthofenstral3e 29, 31137 Hildesheim

4. Gutachterliche Stellungnahme zu den klima-6kologischen Auswirkungen der geplanten
Nutzungséanderung (Februar 2017)

Verfasser: GEO-NET Umweltconsulting GmbH

GrolRRe PfahlstralRe 5a, 30161 Hannover

5. Baugrundvorerkundung und generelle Hinweise zur ErschlieBungsplanung (Februar 2016)
Verfasser: Ingenieurbiiro BGA GbR
Zuckerbergweg 22, 38124 Braunschweig

6. Bautechnisches Bodengutachten (Mérz 2017)
Verfasser: Ingenieurbiiro BGA GbR
Zuckerbergweg 22, 38124 Braunschweig

7. Gutachten zu Brutvogeln und Feldhamster (Cricetus cricetus) (Marz/ September 2017)
Verfasser: LaReG, Landschaftsplanung, Rekultivierung, Grinplanung
Helmstedter Stral3e 55a, 38126 Braunschweig

8. Gutachten zur Eingriffsregelung (Méarz 2017)
Verfasser: LaReG, Landschaftsplanung, Rekultivierung, Griinplanung
Helmstedter Stral3e 55a, 38126 Braunschweig

9. Archéologische Prospektion mit einer Casium-Magnetometrie, (Oktober 2016)
Verfasser: Schweitzer-GPI, Dr. Chirstian Schweizer, Dr. Helmut Becker
Roggenschlag 6, 30938 Burgwedel

und

Grabungsbericht des Nds. Landesamt fir Denkmalpflege (Januar 2017)
Verfasser: Dr. Michael Geschwinde -Bezirksarchaologie-
Husarenstr. 75, 38102 Braunschweig
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VERFAHRENSVERMERK

Die Begriundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan IX ,Am Sddeweg*“ hat gem. 8 3 (2)
BauGB mit der zugehdérigen Planzeichnung und stadtebaulichem Entwurf vom 28.08.2017
bis 29.09.2017 offentlich ausgelegen.

Die Begrindung wurde in der Sitzung am 20.12.2017 durch den Rat der Stadt Wolfenbdittel
nach Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken beschlossen.

Der Blrgermeister
iLA.

gez. Lukanic
Lukanic
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UMWELTBERICHT

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist eine Um-
weltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt werden. Diese werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen.

Es ist zunachst festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fir die Umweltprifung bzw. Abwagung erforderlich ist. Hierzu werden im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB die AuRRerungen von den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgefordert und berlcksichtigt. Die
Ermittlungsergebnisse werden in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet.

1.0 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Wolfenbuttel beabsichtigt die Ausweisung eines Baugebietes im Osten von Wol-
fenbaittel. Das rd. 16 ha umfassende Baugebiet stellt die Umsetzung der ersten sudlichen
Teilflache der im FNP 2020 dargestellten Wohnbauflachenausweisung am @stlichen Stadt-
gebietsrand dar. Neben den Ublichen Einfamilienhdusern werden auch Geschosswohnungs-
bau und verdichtete Wohnformen (Reihenhéuser/ Doppelhduser) vorgesehen. Ziel des Be-
bauungsplans ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA gem. § 4 BauNVO)
in Form einer differenzierten, gegliederten Bebauungsstruktur. Der Aufstellungsbeschluss
der Stadt Wolfenbittel zum Bebauungsplan IX ,Am Sddeweg" wurde im Mai 2016 gefasst.
Die Ausweisung des Baugebietes soll der Bewaltigung der Bauland- und Wohnungsnachfra-
ge in Wolfenbuttel dienen.

Um dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 (2) BauGB Rechnung zu tragen wird im Parallelverfah-
ren gem. § 8 (3) BauGB der Flachennutzungsplan entsprechend der zukiinftigen Festset-
zungen des Bebauungsplan geandert. Die FNP-Anderung F3 ,Am Sodeweg“ umfasst eine
Erweiterung der Wohnbauflachenausweisung in Ostlicher Richtung, die innere Organisation
von Offentlichen Grinflachen sowie die Herausnahme einer Mischbauflache. Die bereits
ausgewiesene Flache wird sich damit um rd. 1,7 ha vergrof3ern.

Die Plangebietsflache befindet sich am 6stlichen Stadtgebietsrand in ca. 2,5 km Entfernung
zur Innenstadt und wurde bisher ackerbaulich genutzt. Ein geringer Teilbereich des Plange-
bietes wird baulich durch einen Gartenbaubetrieb genutzt. Die Flache liegt nordlich der
Ahlumer Stralle (L627) und westlich des Sodewegs bzw. der Siedlungsbereiche um die
Strallen Am Rahlbusch, Rotdornweg und Platanenstrale. Sie weist ein Gefélle von Nord-
westen nach Sudosten auf. Die Geldndehdhen liegen zwischen rd. NN +119 und rd.
NN +105 m.

Am westlichen Rand des Neubaugebietes, angrenzend an den vorhandenen Siedlungsbe-
stand, wird eine o6ffentliche Grinflache mit einem Spielplatz sowie Gehdélzstrukturen und Ein-
zelbaumen entwickelt. Weiterhin sind in West-Ost-Richtung verlaufende Wegeverbindungen
innerhalb bzw. angrenzend an oOffentliche Grunflachen mit Anbindung an die freie Landschaft
vorgesehen. In der sidostlichen Ecke wird eine Flache fir die Regenwasserriickhaltung be-
ricksichtigt. Die offentlichen Grinflachen umfassen insgesamt eine Flache von ca.
19.350 m2.

Verkehrlich wird das Baugebiet Uber die Ahlumer Strafl3e von Suden aus uber einen Kreisel
erschlossen. Eine weitere Anbindung fir den Ful3- und Radfahrverkehr wird tUber die StraRe
am Rahlbusch vorgesehen. Die in Nord-Sid-Richtung verlaufende HaupterschlieRungsstra-
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3e wird Uber die noch zu entwickelnden nordlich angrenzenden Baugebiete zukiinftig an die
Salzdahlumer Straf3e anbinden. Sudlich der Ahlumer Stral3e befinden sich Einzelhandels-
und gewerbliche Nutzungen entlang der Schweigerstralle; westlich des Baugebietes schlief3t
der bestehende Siedlungsbereich, vorrangig durch Wohnnutzung gepragt, an. Ein im Plan-
gebiet ansassiger Gartenbaubetrieb, welcher eine Reduzierung seines Betriebes vorsieht,
wird in verkleinerter Form in die Planung integriert.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

- StralRenverkehrsflache versiegelt: ca. 34.689 m?
- Offentliche Grinflachen: ca. 19.347 m2
- Allgem. Wohngebiete / Flache fir Gemeinbedarf: ca. 107.734 mz

davon max. bebaubar / versiegelt: 49.240 m2
Gesamtflache: ca. 161.770 m?

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden, der dauerhaft versiegelt
werden kann, umfasst somit etwa 83.929 m2 Bodenflache.

1.2. Darstellung der Fachgesetze und Fachpléne

Neben den grundséatzlichen Anforderungen an die Bericksichtigung der Ziele des Umwelt-
schutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fiir den Planungsraum formulierten Vorgaben
und Entwicklungsziele der Fachplanungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu be-
riicksichtigen. Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick lber die einschlagigen Fach-
gesetze und die fur den Raum vorliegenden Fachplanungen und Gutachten.

Fachgesetze:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Fachplanungen und Gutachten

- Regionales Rahmordnungsprogramm (RROP 2008)
- Landschaftsrahmenplan Landkreis Wolfenbuttel (1997)
- Landschaftsplan Stadt Wolfenbdittel (2005)

- Gutachterliche Stellungnahme zu den klimadkologischen Auswirkungen der geplanten
Nutzungsanderung, GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover, 2017

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan IX ,Am Stdeweg”, Gerduscherechner
Dipl.-Geotkol. Henning Arps, Hildesheim, sowie Nachtrag zur Anpassung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit, 2017

- Verkehrsuntersuchung Erweiterung des Stadtgebietes Ost in der Stadt Wolfenbdittel
- 1. Bauabschnitt -, PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Hannover, 2016
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- Archaologische Prospektion mit einer Casium-Magnetometrie, Baugebiet ,Am Sddeweg’
in der Stadt Wolfenblittel, Schweitzer GPI/ Becker, Burgwedel, 2016

- Grabungsbericht 16:40 Wolfenbuttel (S6deweg) Atzum FStNr. 1, M. Geschwinde,
30.01.2017

- Gutachten zu Brutvogeln und Feldhamster (Cricetus cricetus) im Bereich des BP IX ,Am
Sodeweg“, LaReG Planungsgemeinschaft GbR, Braunschweig 2016 und 2017

- Gutachten zur Eingriffsregelung, LaReG Planungsgemeinschaft GbR, Braunschweig
2017

- Baugrundvorerkundung und generelle Hinweise zur ErschlieBungsplanung- Baugebiet
»LAm Sodeweg“, Wolfenbittel, Ingenieurblro BGA, Braunschweig, 2016

Bautechnisches Bodengutachten — Babauungsplan ,Am Sédeweg", Stadt Wolfenbdittel,
Ingenieurbtro BGA, Braunschweig, 2017

Regionales Raumordnungsprogramm und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des regionalen Raumordnungsprogramms des
GroRRraumes Braunschweig (2008), welches das Plangebiet und die sldlich, westlich und
ndrdlich angrenzenden Flachen bereits als Siedlungsbereich kennzeichnet. Wolfenbittel ist
als Mittelzentrum dargestellt. Die dstlich an das Plangebiet anschlieRenden Flachen werden
als Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Der z. Zt. rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Stadt Wolfenblittel wird im Parallelverfahren geéndert entsprechend
dem Konzept des Bebauungsplanes. Es entfallt gegeniiber dem bisher aktuellen Plan eine
Mischbauflache. Dariber hinaus erfolgt eine Neuordnung der Grinflachen.

Schutzgebiete und —objekte nach BNatSchG und NAGBNatSchG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) oder dem Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG) geschitzten Schutzgebiete und —objekte. Auch durch den Land-
schaftsrahmenplan Landkreis Wolfenbuttel (2005) oder den Landschaftsplan Wolfenbuttel
(2005) vorgeschlagene Schutzgebiete und —objekte sind von der Planung nicht betroffen.

Verordnung fir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogel-
schutzgebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld nicht
vorhanden und von der Planung nicht betroffen.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Wolfenblttel — Teilfortschreibung (2005) wird im Ziel-
konzept fur das Plangebiet und die nérdlich, dstlich und stidlich angrenzenden Flachen ledig-
lich das Ziel ,umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell iberwiegend
geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgiter* genannt.

Landschaftsplan

Das Zielkonzept des Landschaftsplanes sieht fir das Plangebiet eine umweltvertragliche
Nutzung in allen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung (Agrarlandschaft)
vor. Fur den Bereich der L 627 (Ahlumer Stral3e) ist eine Leitbahn zum Luftaustausch zwi-
schen Ausgleichsraumen und belasteten Siedlungsgebieten eingetragen. Durch die Bebau-
ungsplanfestsetzungen werden die landwirtschaftlichen Flachen reduziert und der Anteil ver-
siegelter Flachen erhoht.
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2.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ih-
re Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird
die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwir-
kungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieBend MaRRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzulei-
ten.

2.1.1. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld / die Wohnqualitat (Larm und landwirtschaftliche Immissionen sowie visuel-
le Beeintrachtigungen) und die Erholungs- und Freizeitfunktion (Larm, Landschaftsbild und
Barriere-Wirkung) von Bedeutung. Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen
sind die westlich angrenzenden Wohngebiete unmittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst
stellt aufgrund seiner intensiven Nutzung als Ackerland kein Areal mit hoher Bedeutung fir
die angrenzenden Wohnnutzungen dar. Das Plangebiet ist durch verschiedene Emittenten,
die sich im Umfeld befinden, vorbelastet. Dies sind hinsichtlich des Larmes die sudlich an-
grenzende ,Ahlumer Straf3e” sowie das sudlich an die ,Ahlumer StraRe" angrenzende Ge-
werbegebiet ,SchweigerstralRe”. Weiterhin sind die Staub- und Geruchsimmissionen durch
die angrenzenden Ackerflachen fiir die angrenzenden Wohngebiete von pragender Bedeu-
tung. Aufgrund dieser Vorbelastungen weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut
Mensch eine hohe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung Larmemissionen:

Bezogen auf den von der ,Ahlumer Stral3e* ausgehenden Stral3enverkehrslarm sowie den
Gewerbelarm der ,SchweigerstralRe”, werden die fir allgemeine Wohngebiete maf3geblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" von 55 db(A) tags und 45
db(A) nachts bei freier Schallausbreitung sowohl am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) als auch in
der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) im grof3ten Teil des Plangebietes eingehalten bzw. unter-
schritten.

Fur die stdlichen an die Larmquellen angrenzenden Teilbereiche des Plangebiets prognosti-
ziert das erarbeitete schalltechnische Gutachten (GerauscheRechner Dipl.-Okol. H. Arps,
Hildesheim, 2017), dass ohne SchutzmalRnahmen durch den StraRenverkehr der Ahlumer
StralRe tagsiiber eine Uberschreitung der Orientierungswerte von bis zu 12 dB (A) und
nachts von bis zu 11 dB (A) zu erwarten ist. Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV), die fir Wohngebiete die Grenzwerte von 59 dB (A) tags-
Uber und 49 dB (A) nachts vorsehen, werden somit tagstiber um 8 dB (A) und nachts um bis
zu 7 dB (A) Uberschritten.

Durch Gewerbelarm werden bezogen auf die festgesetzten Baufenster der sidlichsten Bau-
reihe Orientierungswertiiberschreitungen tagstiber von bis zu 7 db (A) und nachts von bis zu
5 db (A) prognostiziert.

Unter Beriicksichtigung einer Larmschutzanlage mit einer Hohe von 3,0 m GOK kénnen die
Gerauschimmissionen durch Verkehr und Gewerbe im Plangebiet jedoch nennenswert ge-
mindert werden.

Die Beurteilungspegel am sidlichen Rand kénnen bezogen auf den StralRenverkehrslarm,
mit Ausnahme einzelner Geb&udefassaden, auf < 60 dB(A) bzw. < 50 dB(A) Tag / Nacht re-
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duziert werden. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden somit nur noch um weni-
ger als 5 dB(A) uberschritten, was als akzeptabel zu bewerten ist.

Die Umweltauswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm der L627 und Gewerbe-
larm des Gewerbegebietes SchweigerstraRe im stdlichen Teil des Plangebietes sind auf-
grund der Uberschreitung der Orientierungswerte und Immissionsgrenzwerte als sehr er-
heblich zu beurteilen. Sie sind jedoch im Rahmen der Vermeidung und Minimierung der
Umweltauswirkungen zu beachten und kdnnen uber entsprechende Festsetzungen durch
Bertcksichtigung aktiver und passiver SchallschutzmaRnahmen geltst werden.

Der Einfluss der geplanten Wohnbebauung auf die Larmbelastung im Bereich der westlich
angrenzenden Wohngebiete liegt nach dem schalltechnischen Gutachten bei einer Pegelzu-
nahme von max. 0,9 dB(A), die als ,kaum wahrnehmbar“ eingestuft wird.

Bewertung landwirtschaftliche Immissionen:

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen aufgrund der angrenzenden ackerbau-
lichen Nutzung ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung auf-
grund des Standortes der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als ,tolerier-
bar" zu beurteilen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Diese Flachen sind aufgrund ihrer hochwertigen Bdden einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung unterworfen. Die zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner haben zu bertcksichti-
gen, dass erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen und die daraus resultierenden un-
vermeidlichen Immissionen, z. B. durch Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen,
Staub u.a., aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzu-
nehmen sind. Die Wohngrundstiicke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet.

Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsubliche und
tolerierbare Maf3 beschrankt.

Bewertung Luftschadstoffe:

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
fur besondere Malinahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich. Der durch das Baugebiet
hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erh6hung der Vorbelastung angren-
zender Baugebiete durch Abgase fuhren. Die Verkehrsuntersuchung prognostiziert unter Be-
ricksichtigung der Baugebietsentwicklung fur 2030 im Bereich der Ahlumer Stral3e (West)
eine Zunahme des Kfz-Verkehrs um rund 20 %; fur die im weiteren betroffenen Strafl3enab-
schnitte Ahlumer Straf3e (Ost) und Schweigerstral3e fallt die voraussichtliche Zunahme weit
geringer aus. Beeintrachtigungen in der StraBe Am Rahlbusch durch eine zusatzliche Ver-
kehrsbelastung werden durch den geplanten Ausschluss von allgemeinem PKW-Verkehr in
diesem Bereich unterbunden. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die Haupterschlie-
Bungsstraflie im Plangebiet im Abstand von im Mittel 70 m zum Bestand liegt und durch eine
relativ verdichtete Bebauung sowie einen grof3zugigen ,Grunpuffer* von Bestand abgetrennt
wird. Im Verhaltnis zur vorhandenen Belastung ist diese Zunahme an Immissionen durch das
geplante Baugebiet demnach insgesamt nicht als erhebliche zuséatzliche Belastung flr die
angrenzenden Wohngebiete zu beurteilen.

2.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptypen

Das Plangebiet wird bis auf den in der stidwestlichen Ecke bestehenden Gartenbaubetrieb
Uberwiegend groR¥flachig intensiv landwirtschaftlich genutzt (basenreicher Lehm-/Tonacker).
In flichenmé&lRig sehr geringem Umfang werden Geblische und Gehdlzbestande, halbrudera-
le Gras- und Staudenflure, ein vegetationsarmer Graben und Scherrasenflachen bean-
sprucht. Ein weiterer Teil der Flachen sind als Gebaude- oder Verkehrsflachen bereits im
Bestand versiegelt. Nordlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich weitere
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Ackerflachen; siddstlich befindet sich zudem ein kleinerer Geholzbestand. Im Siden grenzt
das Gewerbegebiet ,Schweigerstraf3e” und im Westen Siedlungsbestand an das Gebiet an.

Bewertung Biotoptypen:

Ackerflachen gehdren zu den Biotoptypen geringer Bedeutung, dies hat auch das beauftrag-
te Buro LaReG im Rahmen der Biotoptypenbestandsaufnahme im Frihjahr/Sommer 2016
bestétigt. Besonders geschiitzte Biotope wurden nicht festgestellt. Die weiteren, nachrangig
vorhandenen Biotoptypen sind als von sehr geringer bis mittlerer Wertigkeit einzustufen.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die Bedeutung der Flache fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen von untergeordneter Bedeutung.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist insgesamt als erheblicher Eingriff in das
Schutzgut im Sinne des 8 | a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. | BNatSchG zu beurteilen, da
dem Boden durch Versiegelung die nattrliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen entzogen wird. Trotz der erheblichen Veranderung, die die Umsetzung des Plange-
bietes mit sich bringen wird, besteht durch die geplanten Griinstrukturen in den Randberei-
chen und die Anlage von Hausgérten die Chance zur Aufwertung der Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere.

Fauna

Da die Wolfenbuttel umgebenden Ackerflachen zum Verbreitungsschwerpunkt der streng
geschitzten und stark gefahrdeten Feldhamster zéhlen, wurde eine Feldhamsterkartierung
in Auftrag gegeben. Weiterhin wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreis Wolfenbuttel eine Brutvogelkartierung durchgefthrt.

Feldhamster: Bei der Frihjahrskartierung sowie einer Nachkartierung Mitte August 2016 und
im September 2017 wurden keine Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen des Feldhamsters
im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgestellt; dies kann somit ausgeschlossen wer-
den (siehe Artenschutzrechtliches Gutachten zu Brutvogel und Feldhamster vom August
2016 bzw. 2017).

Brutvdgel: Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 8 Vogelarten nachgewiesen, von de-
nen drei Arten (Feldlerche, Turmfalke und Rebhuhn) als planungsrelevant eingestuft wurden.
Die Feldlerche wurde als Brutvogel mit insgesamt 8 Revieren im Gebiet festgestellt. Der
Turmfalke und das Rebhuhn nutzen die Ackerflache zur Nahrungssuche. Ein Turmfalken-
paar wurde Uber dem Plangebiet jagend beobachtet. Hinweise fir ein Vorkommen als Brut-
vogel im Plangebiet liegen nicht vor, jedoch ist anzunehmen, dass die Art in der Umgebung
brutet. Ein Rebhuhn wurde wahrend der Kartierungen nur auf3erhalb des Plangebietes auf
Nahrungssuche beobachtet. Somit besteht kein Verdacht auf eine aktuelle Brut oder auf ein
Revier im Plangebiet.

Bewertung Fauna:

Durch die groR¥flachige Inanspruchnahme von Ackerland gehen der Feldlerche potenzielle
Fortpflanzungshabitate unmittelbar verloren. Von daher sind MaRnahmen zur Kompensation
des Lebensraumverlustes und zur Stabilisierung des ortlichen Bestands erforderlich (Anlage
von Lerchenfenstern oder Umwandlung von Ackerflache in eine extensive Grinlandflache im
weiteren Umfeld des Eingriffs). Um den Verlust von Gelegen oder von Jungvdgeln zu verhin-
dern, missen die ErschlieBungs-/Bauarbeiten rechtzeitig vor der Rickkehr der Vogel aus
den Winterquartieren in Angriff genommen werden (Zeitraum Mitte August bis Mitte Marz),
damit die Vogel in der Phase der Reviergriindung durch die Stérungen des Baustellenbe-
triebs auf Abstand zum Baufeld gehalten werden.

Da der Turmfalke in diesem Gebiet nicht briitet und hier nur ein kleiner Teilbereich seines
Gesamtareals betroffen ist, ist eine anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder lhren
Entwicklungsformen (8§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG) unwahrscheinlich. Stérungen der Lebens-
statte des Turmfalken ergeben sich baubedingt durch v. a. Larm und visuelle Effekte. Sie
fuhren jedoch nicht dazu, dass sich die Populationsdichte verringert, da nur ein kleiner Tell
seines Habitats betroffen ist. Die Moglichkeit, dass das Rebhuhn die Flache zukinftig als
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Brutplatz nutzen konnte (Eiablage Ende April / Anfang Mai), kann durch die die getroffenen
Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Feldlerchen ebenfalls ausge-
schlossen werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populatio-
nen der o. g. Arten im Gebiet ist daher vorhabenbedingt nicht zu erwarten.

Die Analyse der artenschutzrechtlichen Konflikte des B-Plan-Vorhabens hat ergeben, dass
es bei Beachtung der beschriebenen Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen zu kei-
nen Verletzungen der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG kommt.
Als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahmen) sind Ersatzlebensrdume zu
schaffen. Nahere Erlauterungen und Ausfiihrungen sind dem Gutachten zu entnehmen.

2.1.3. Schutzgut Boden

Beschreibung: Im Landschaftsplan wird das Plangebiet der Bodenregion Bergvorland zuge-
ordnet und ist als Bereich mit &uRerst hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial gekennzeich-
net. Als Leitbodentyp wird vorrangig Parabraunerde, Schwarzerde und am sidlichen Plan-
gebietsrand Kolluvium angegeben. Nach dem erarbeiteten bautechnischen Bodengutachten
wurden unter rd. 0,2 bis 0,4 m, 6rtlich bis zu 0,6 m starkem Mutterboden folgende Schichten
in unterschiedlicher Starke und wechselnder raumlicher Verbreitung festgestellt: Losslehm,
Geschiebemergel, Sande, Mergel und Tone der Kreide.

Das Landesamt fir weist mit seiner Stellungnahme vom 07.06.2016 darauf hin, dass von der
Planung betroffene Bdden bodenschutzfachlich aufgrund ihrer hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit landesweit zu den schutzwirdigen Béden gezahlt werden. Aul3erdem weisen
sie darauf hin, dass die Béden im Plangebiet (im feuchten Zustand) eine sehr hohe Verdich-
tungsempfindlichkeit aufweisen. In den von Bebauung freizuhaltenden Bereichen (zukiinftige
Garten), sollte durch Minimierung oder, wo moglich, durch den Verzicht der Befahrung des
feuchten Bodens mit Baufahrzeugen eine Verdichtung vermieden werden. Nur so kann ge-
wabhrleistet werden, dass der Boden in den von Bebauung freizuhaltenden Bereichen seine
bisherigen Funktionen weiterhin vollumfanglich erfullen kann.

Entsprechende Aussagen werden auch durch die Baugrundvorerkundung getroffen. Der im
Bauplanungsgebiet unter dem Mutterboden anstehende Ldsslehm wird als sehr witterungs-
und strukturempfindlich eingestuft. Insbesondere bei nasser Witterung bietet der Losslehm
keine ausreichend tragfahige Unterlage fir schwere Baufahrzeuge, so dass fur die Erschlie-
Bung entsprechend befestigte BaustrafRen vorgesehen werden missen.

Altablagerungen oder weitere potentielle Schadstoffquellen sind laut Landschaftsplan im
Plangebiet nicht bekannt. Die Untersuchungen im Rahmen der Baugrunderkundungen zei-
gen, dass die im Bauplanungsgebiet anstehenden natirlichen Bodenarten keine nennens-
werten Verunreinigungen aufweisen. Der Mutterboden ist frei von Schadstoffbelastungen.

Bewertung: Durch den Bebauungsplan kommt es bei den Ackerflachen zu einem teilweisen
Verlust des Schutzgutes Boden. Baubedingt werden groRere Flachen verandert. Durch die
Anlage von Gebauden und Nebenanlagen (GRZ = 0,2 bis 0,4) sowie StrafRen und Zufahrten
werden max. ca. 8,4 ha dauerhaft versiegelt.

Die Inanspruchnahme findet auf einem Boden mit hohem Ertragspotenzial statt. Der Eingriff
ist daher in diesem Bereich als sehr erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen, ist aber
aufgrund des Entwicklungszieles des Flachennutzungsplanes unvermeidbar. Da der tUber-
wiegende Teil der Stadt Wolfenbuttel durch Béden mit hohem bis &uRerst hohem ackerbauli-
chen Ertragspotential gepragt wird, sind Standortalternativen zur Vermeidung dieser Beein-
trachtigung kaum denkbar. Durch den erheblichen Eingriff in den Bodenhaushalt sind ein fla-
chenhaftes Kompensationserfordernis und entsprechende Festsetzungen abzuleiten. Es ist
empfehlenswert, den vorhandenen Mutterboden bei der baulichen Umsetzung zur Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht zu verwenden.
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2.1.4. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst das Grund- und Oberflachenwasser. Im Plangebiet sind kei-
ne Oberflachengewasser vorhanden. Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete
sind nicht betroffen.

Zu den Zeitpunkten der Baugrunderkundungen im Februar 2016 und Januar 2017 lag der
zusammenhangende Grundwasserspiegel unter der max. Erkundungstiefe von 5 m. Nach
Niederschlagen kann sich Wasser jedoch auf den schwach bis sehr schwach wasserdurch-
lassigen Bodenarten Ldsslehm, Geschiebemergel, Mergel Ton und Kreide zeitweise auf-
stauen. Derartige an Sande gebundene Stauwasservorkommen (Schichtenwasser) wurden
bei der Vorerkundung 2016 am 6stlichen Rand des Plangebietes festgestellt. Der Grundwas-
serspiegel lag in diesem Bereich 2016 bei 1,5/ 1,8 m unter der Gelandeoberflache. Nach
dem Bodengutachten ist damit zu rechnen, dass die héchsten Stauwasserstande nach star-
keren Niederschlagen bis an die Gelandeoberflache ansteigen kénnen, sodass dann auch in
den Ubrigen Teilen des Plangebietes eine Wasserfihrung zu erwarten ist.

Laut Bodengutachten ist in den im Plangebiet unter dem Mutterboden anstehenden, nur
schwach wasserdurchlassigen Losslehm- und Geschiebemergelschichten eine planmafige
technische Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich. In den Teilbereichen des
Plangebietes, in denen in der Tiefe Sande anstehen (nordwestlicher und stdlicher Teil), sind
die Bedingungen fiir eine Versickerung hingegen relativ glinstig. Aufgrund der wechselhaften
Bodenverhaltnisse im Plangebiet ist eine planmafRige Versickerung des Niederschlagswas-
sers objektbezogen gesondert zu prifen. Fir eine Versickerung kommen Uberwiegend
Schachte und Rigolen infrage, die ausreichend tief in die wasserdurchlassigen Sande ein-
binden.

Im Landschaftsplan der Stadt Wolfenbiittel wird das Plangebiet als Bereich mit hoher Ge-
bietsretention und einer mittleren Grundwasserneubildungsrate (100 bis 200 mm/a) darge-
stellt. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenlber Verschmutzung wird aufgrund des
mittleren Schutzpotentials der Grundwasseriberdeckung durch den NIBIS Kartenserver,
LBEG, 2017 als mittelstark eingestuft. Durch den Landschaftsplan erfolgt eine Einstufung
des sudostlichen Raumes als Bereich mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit und des
nordwestlichen Teils als Bereich mit geringer Verschmutzungsempfindlichkeit.

Es ist geplant, das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser gedrosselt
abzuleiten, um die bestehenden Kanéale nicht zusatzlich zu belasten. Zisternen, die dazu auf
den Grundstiicken errichtet werden, kénnen gleichzeitig als Regenwasserspeicher genutzt
werden. Durch die Gartenbewasserung kann das Regenwasser so dem natirlichen Kreislauf
zurlickgefiigt werden. Das auf den StralRenflachen anfallende Niederschlagswasser wird
ebenfalls in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet.

Bewertung: Die Versiegelung von Flachen wirkt sich negativ auf den Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung aus. Fir eine planmafige Versickerung des Oberflachenwassers
zur Vermeidung dieser Beeintrdchtigung werden die drtlichen Bodenverhéltnisse als zu un-
gunstig eingeschatzt. Da das Niederschlagwasser von ca. 3,5 ha Stral3enverkehrsflache und
voraussichtlich auch tberwiegend das der versiegelten Flachen der Privatgrundstticke / Fla-
che fur Gemeinbedarf (4,9 ha) demnach abgeleitet wird, ergibt sich eine Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung, die als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen ist.

2.1.5. Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus an-
steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmen-
der Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt
sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freiland-
klima der Umgebung und dem Klima der Ortslage. Als landwirtschaftlich genutzte Flache
kommt dem Gebiet gemal? dem Landschaftsplan eine Funktion als siedlungsnahes Kaltluf-
tentstehungsgebiet zu. Dariliber hinaus befindet sich nordlich des Plangebietes mit der Grin-
achse nordlich der Waldenburger Stral3e ein Kklimatisch / lufthygienisch giinstiger Freiraum
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und im Bereich der Ahlumer Stral3e eine potenzielle Kaltluftleitbahn in rAumlicher Nahe. Eine
Luftbelastung ergibt sich fur die angrenzenden Baugebiete derzeit durch Staubimmissionen
aus landwirtschaftlicher Nutzung.

Bewertung: Die gutachterliche Stellungnahme zu den klimadkologischen Auswirkungen zeigt
die sich bei Umsetzung der Planung ergebenden né&chtlichen Auswirkungen bei austausch-
armen sommerlichen Hochdruckwetterlagen. Dabei wird sich die Temperatur im Plangebiet
auf einem Niveau entsprechend der Bestandsbebauung einstellen. Zudem wird deutlich,
dass der Einfluss der zukiinftigen Bebauung auf das Temperaturniveau benachbarter Fl&-
chen insgesamt gering und nur kleinrdumig zu erwarten ist. Konkret betragt diese Zunahme
im Bereich Am Rahlbusch / Ahlumer StraRe max. 0,5 — 1°C. Ab einer Entfernung von 250 m
ab der Plangebietsgrenze ist keine Beeinflussung der Temperatursituation mehr zu erwarten.
Die Betrachtung der bodennahen Windfelder zeigt, dass die Abnahme der Windgeschwin-
digkeit durch die geplante Bebauung bis auf einen kleinen Bereich an der Schweigerstralie
auf das Plangebiet beschrankt bleibt. Dieses wird jedoch auch weiterhin zu etwa 2/3 der Fla-
che von Kaltluft durchstrichen. Der an der westlichen Plangebietsgrenze vorgesehene Grin-
zug ermdglicht das Einwirken von Kaltluft aus dem Norden und kann einen Teil der nach
Nutzungséanderung verringerten Kaltluftzufuhr kompensieren. Der Kaltluftvolumenstrom in-
nerhalb der Planflache wird durch die Nutzungsanderung auf einen mafigen Wert abge-
senkt. In den negativ beeinflussten Siedlungsbereichen ergibt sich gegeniber dem Ist-
Zustand ein Ruckgang des Volumenstromes von etwa 9 Prozentpunkten, was als ,mafige
Auswirkung“ einzustufen ist. Die Durchliftung der Grinachse noérdlich der Waldenburger
Straf3e wird hingegen nicht beeintrachtigt, ebenso bleibt im Bereich der Ahlumer StralRe das
hohe Niveau erhalten.

In der Gesamtbilanz ist daher das qualitative und rdumliche Ausmald der Wirkungen insbe-
sondere auf vorhandene Wohnnutzungen als maRig (wenig erheblich) anzusehen. Auf-
grund der der bioklimatisch gunstigen Ausgangssituation im angrenzenden Bestand mit auf-
gelockerter Bebauung erscheint die Nutzungsanderung als klimatisch vertretbar.

2.1.6. Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum weist mit Hohenlagen von etwa 95 m bis 130 m tber NN eine leicht welli-
ge Form auf. Das Plangebiet selbst fallt von 118 m Uber NN im Nordwesten bis auf 105 m
Uber NN im Siden leicht ab. Der Raum wird gepréagt durch die bereits bestehenden Sied-
lungsstrukturen in Form von Gewerbe- und Wohnbebauung mit Verkehrswegen im Siden
und Westen sowie eine weitgehend ausgeraumte Agrarlandschaft in Richtung Norden und
Osten sowie im Wesentlichen innerhalb des Plangebietes selbst. Geholzbestdnde sind in-
nerhalb der Eingriffsflache nur in geringem Umfang am sudéstlichen und westlichen Rand
des Plangebietes vorhanden. Im weiteren Umfeld auRerhalb des Eingriffsbereiches sind hin-
gegen entlang der Feldwege teilweise und entlang der LandesstraRe 625 sowie der Kreis-
straRen 4 und 2 durchlaufend begleitende Geholzbestande vorhanden. Siddstlich des Plan-
gebietes befindet sich ein Feldgeholz. Eine naturraumtypische Vielfalt ist somit zwar nicht
gegeben, ein leichtes Relief und eine gewisse Gliederung der Agrarlandschaft sind jedoch
vorhanden. Durch die vorhandenen Wirtschaftswege ist auch ein Wegenetz fur die Erho-
lungsnutzung verfugbar.

Bewertung: Gegenwartig ist fir das Bebauungsplangebiet und sein Umfeld hinsichtlich des
Landschaftserlebens insgesamt eine geringe bis mittlere Wertigkeit anzunehmen. Der Land-
schaftsplan der Stadt Wolfenbiittel stuft das Plangebiet und die nérdlich / éstlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen dem entsprechend als ,Landschaftsbildeinheit mittlerer Be-
deutung” ein (Bewertung durch 3 Stufen). Landschaftsbildpragende Elemente wie Geholzbe-
stande werden nicht tGberbaut. Im Zuge der Anlage des neuen Baugebietes ergibt sich zu-
dem die Moglichkeit, den neuen Siedlungsrand durch entsprechende griinordnerische und
gestalterische MalRnahmen neu zu gestalten und eine angemessene Ortsrandeingriinung zu
entwickeln. Die Wegeverbindungen fir die Erholungsnutzung bleiben erhalten. Die Funktio-
nen fur das Landschaftsbild und die Naherholung kdénnen somit auch bei Umsetzung der
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Planung erfillt bzw. verbessert werden. Erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Land-
schaft kdnnen somit ausgeschlossen werden.

2.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte. Das
Plangebiet schlie3t mit der westlichen und stdlichen Seite an vorhandene Bebauung an,
welche als Wohn-/ Gewerbegebiet bezeichnet werden kann. Im Plangebiet und seinem Um-
feld sind keine unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude vorhanden.

Sowohl bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans FNP 2020 als auch
zum hier vorliegenden Bebauungsplanverfahren wurde durch Stellungnahme des Landesam-
tes fur Denkmalpflege (LfD) auf archéologische Kulturdenkmale mit nach Siden nicht exakt
bestimmbarer Grenze im Plangebiet hingewiesen (archdologisches Kulturdenkmal Atzum
und mittelalterliche Wistung ,Westerem*). Beide Komplexe sind Kulturdenkmale im Sinn des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.

Es wurde der Anregung des LfD gefolgt und ein geophysikalisches Prospektionsverfahren
beauftragt, um die schwer zu bestimmende Stdgrenze des Kulturdenkmals zu ermitteln und
den davon nicht betroffenen Bereich.

So zeichneten sich in einer 1ha grofl3en Testflache (6.10.2016) verwaschene grof3e und klei-
ne runde sowie rechteckige Anomalien ab, die als Hinweis auf archéologische Befunde ge-
deutet werden konnten und eine Fortsetzung der magnetischen Messung initiierten.

In der erweiterten Messflache (2,82 ha) wurden daraufhin mehrere runde und halbkreisfor-
mige Strukturen sichtbar, darunter ein Ost-West-ausgerichtetes Oval von 40 m auf 30 m .
Aulerdem konnte man Anomalien erkennen, die als Gruben gedeutet wurden. Einige Fla-
chen sind kleinrdumig mit schwach anomalen Punkten bedeckt, typisch fir Pfostengruben
von Hausstellen.

Durch die nachfolgenden Grabungsarbeiten (10.10.16 bis 17.10.16) konnten jedoch keine
der sich in den Messbildern abzeichnenden Strukturen bestatigt werden. Die teilweise ge-
fundene neolithische Keramik und Lehmbrand sowie die in einem alten Wasserloch vorge-
fundenen entkalkten Knochen lassen darauf schlieRen, dass sich das Untersuchungsgebiet
im Umfeld einer weiter nordlich oder westlich gelegenen Siedlung befindet. Aufgrund der
vorgefundenen geringen Uberdeckung des Ackers mit Oberboden (35 cm) und des Fehlens
eines ,Verbraunungshorizontes* wird vermutet, dass es sich um letzte Reste vollstandig
aberodierter archaologischer Befunde handelt. Weiter sudlich werden frihneuzeitliche Wol-
backer vermutet. Weitere Geomagnetische Untersuchungen wurden aufgrund des Ergebnis-
ses zu diesem Zeitpunkt fur nicht notwendig erachtet (Herr Geschwinde, Bezirksarch&ologe).

Im Suchschnitt bei 80 Ost / x = 80 m nach dem lokalen Koordinatensystem konnten im 2.
Quadranten hingegen Reste einer eisenzeitlichen Siedlung nachgewiesen werden. Die Fla-
che wurde daher erweitert. Vorgefunden wurde viel Keramik von auffallend schlechter Quali-
tat, die sich nicht durch die Lagerungsbedingungen erklaren lasst. Hier ist offenbar der
Randbereich eines mehrphasigen Siedlungsplatzes lokalisiert. Nach dem Grabungsbericht
sind dem entsprechend im Bereich von 330 bis 370 N und 60 bis 100 Ost weitere erhaltene
archologische Befunde zu erwarten.

Bewertung: Der Bereich von 330 bis 370 N und 60 bis 100 Ost, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand weitere erhaltene arch&ologische Befunde zu erwarten sind, ist zur Vermei-
dung erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes vor oder im Rahmen der ErschlieBung
archéologisch auszugraben. Fir die weiteren Flachen des Plangebietes sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten. Auch seitens der arch&ologischen Denkmalpflege
werden die vorgetragenen Bedenken und Anregungen fiir diesen Bereich zuriickgezogen:
Hier kann die Bebauung ohne weitere Auflagen seitens der Archaologie erfolgen.
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Auf Grund der Hanglage wird seitens des beauftragten Biiros vermutet, dass das untersuch-
te Baugebiet Am Sédeweg in Wolfenbuttel sich im Randgebiet von Siedlungsbereichen be-
findet, die sich hangaufwarts im Westen und/oder Norden befinden. Bei der ErschlieBung der
nordlich anschlieRenden Flache als Bauland waren demzufolge weitere Prospektionen not-
wendig.

2.1.8. Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts (sogenannten Schutzgtter) bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der derzeit vorliegenden intensiven Nutzung der Bdden und der nur teilweisen
Neuversiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung durch private und o6ffentliche Grinflachen
sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als wenig erheblich zu beurteilen.

Im Bebauungsplangebiet ist das Wechselwirkungsgefiige aufgrund der vorhandenen Vorbe-
lastungen bereits im Bestand erheblich gestért. Eine Verstarkung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist daher nicht zu erwar-
ten.

2.2. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten, z. T. erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensa-
tion die Eingriffe in die Schutzglter durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen behoben wer-
den.

2.2.2. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine Prognose, wie sich das Untersuchungsgebiet ohne die geplante bauliche Erweiterung
entwickeln wirde, ist aufgrund der Abh&ngigkeit von allgemeinen politischen und gesell-
schaftlichen Veranderungen nur als anndhernde Abschatzung maoglich. Bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung sind aufgrund der Béden mit hoher Ertragskraft keine wesentlichen Ande-
rungen der gegenwartigen Situation zu erwarten. Die Flache wirde weiterhin intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Die Durchlassigkeit des Bodens und die Bedeutung der Flache fir
entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie und das Kleinklima wirden erhalten bleiben.

2.3. Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8§ | Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach 8 | Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 | a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
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und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Das Gutachten zur Eingriffsregelung fur den Bebauungsplan ,Am Stdeweg" stellt klar, dass
durch MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie zum
Ausgleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bereit gestellt werden kdnnen, durch die der
geplante Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes
vollstéandig auszugleichen ist.

Nachfolgend werden die vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkung fiir jeweils betroffenen Schutzgiter aufgefihrt.
Dabei werden die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt.

2.3.1. Schutzgut Mensch und Gesundheit (Larm)

Das vorliegende schalltechnische Gutachten zeigt, dass eine Baugebietsentwicklung méglich
ist, wenn flr die in den festgesetzten Larmpegelbereichen zu errichtenden Wohngebaude
folgende Festsetzungen von passiven Malinahmen zur Minderung der Schallbelastung ge-
troffen werden:

- Aktiver Schallschutz in Form einer Schallschutzwand mit einer wirksamen Schirmhohe
von 3m entlang der sudlichen Plangebietsgrenze zur Abschirmung der Immissionen aus
Gewerbe und StraRenverkehr,

- Baulicher Schallschutz nach Bestimmung der DIN 4109 innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durch Aufl3enbauteile mit entsprechendem Schalldammmalfd far
Gebaude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen,

- Einbau schallgedammter Liftungseinrichtung nach DIN 4109 fur Schlaf- und Kinderzim-
mer ab Larmpegelbereich 1l oder Errichtung an der der Gerduschquelle abgewandten
Seite des Gebaudes,

- Anordnung der Aufenthaltsraume in den Obergeschossen auf der larmabgewandten Sei-
te (Grundrissorientierung der Aufenthaltsrdume) ab Larmpegelbereich 11

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) kénnen durch diese Vorgaben ausgeglichen werden.

2.3.2. Schutzgut Boden

Wegen seiner Bedeutung als Lebensraum und seiner hohen Ertragsfahigkeit kommt dem
Boden ein besonderer Schutzbedarf zu. Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen
Kompensationserfordernisse reagiert der Bebauungsplan auf der Grundlage des Fachbeitra-
ges zur Eingriffsregelung mit folgenden Festsetzungen, die das MalR der Bodenversiegelung
auf das Notigste beschranken:

- Eine differenzierte Gestaltung der festgesetzten Grundflachenzahlen (0,2 bis 0,4) be-
riicksichtigt die Vorgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § la (2)
BauGB. Der durch die Planung entstehende Eingriff wird zu rd. 74 % gebietsintern aus-
geglichen.

- Festlegung von 34.689 m2 versiegelter offentlicher Verkehrsflache (insgesamt 21,5 %
des Bruttobaulandes)

- Im Ubergangsbereich zum bestehenden Siedlungsgefiige wird eine groRRzugige offentli-
che Grunflache festgesetzt; weiterhin werden zur Anbindung an die freie Landschaft be-
stehende Wegeverbindungen innerhalb o6ffentlicher Griinflachen in Ost-West-Richtung
fort bzw. festgesetzt.
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- alle offentlichen Grunflachen sind als Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strau-
chern festgesetzt.

Allgemein ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 zu beachten, d. h. mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden. Somit ist die Bodenversiegelung auf das
notwendige MalR zu begrenzen und durch versickerungsfahige Bodenbelage in ihrer Auswir-
kung zu mindern.

Die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen wirken sich sowohl auf den plangebietsin-
ternen Grunflachen als auch auf der externen Kompensationsflache in der Gemarkung
Ahlum im Umfang von 2,5 ha umfanglich verbessernd auf das Schutzgut Boden aus. Somit
wird auch dem besonderen Schutzbedarf ausreichend Rechnung getragen. Besonders wird
der sehr hohen Bodenfruchtbarkeit (100 Wertpunkte) der externen Kompensationsflache
Rechnung getragen.

Derzeit werden die Ackerflachen landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftet. GroR3flachige Sto-
rungen des Bodengefiiges und Beeintrachtigungen des Bodenlebens durch mehrfach im
Jahr stattfindende Bodenbearbeitungen (mechanische Stérungen) sowie Bodenerosion wer-
den klnftig dauerhaft und nachhaltig vermieden. Weiterhin werden die Flachen zukiinftig
nicht mehr durch Stoffeintrage (Diinge-, Pflanzenschutzmittel, etc.) belastet sein. Durch die
Planung bzw. die festgesetzten Malinahmen wird gesichert, dass sich eine geschlossene
Vegetationsdecke entwickeln kann. Es kann sich ein natirliches Bodenleben entwickeln. Die
geschlossene Vegetationsdecke verbessert zusatzlich nachhaltig das Filtervermdgen in Be-
zug auf das Grundwasser. Auswaschungen von Stoffeintragen in tieferliegende Schichten
werden vermieden.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Boden ist an dieser Stelle unver-
meidbar. Standortalternativen wurden hinreichend gepruift bzw. sind derzeit nicht verfigbar.
2.3.3. Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch fol-
gende Festsetzungen reagieren:

- Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung (s. 0.),

- Festsetzungen zur Vermeidung einer Vergréf3erung oder Beschleunigung des Wasserab-
flusses aus dem Plangebiet durch Vorgabe der Rickhaltung des Niederschlagswassers
mit gedrosseltem Abfluss auf samtlichen Baugrundstiicken.

Unvermeidbare Belastungen

Die Fahigkeit der Oberflachenwasserversickerung wird aufgrund der getroffenen Vorgaben
zur reduzierten Versiegelung teilweise erhalten. Eine planmaRige Versickerung des im Plan-
gebiet anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der daflr ungeeigneten Bodenver-
haltnisse nicht mdglich, sodass eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und
Verstarkung der Oberflachenwassersammlung an dieser Stelle unvermeidbar ist. Die Ein-
griffsfolgen des Bebauungsplanes fur das Schutzgut konnen jedoch durch die geplanten
MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Sicherung eines hohen Freiflachenanteils im
Baugebiet, Aufgabe der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit
verbundenen Beeintrachtigungsrisikos von Grund- und Oberflachenwasser im Plangebiet
sowie auf den externen Kompensationsflachen) auf ein insgesamt unerhebliches Maf3 redu-
Ziert werden.

2.3.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fachbeitrages
zur Eingriffsregelung durch Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ersatz der mit dem Be-
bauungsplan und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. § | Abs. 3
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BauGB i. V. m. § 21 Abs. | BNatSchG erfolgen. Das Gutachten zur Eingriffsregelung der Pla-
nungsgemeinschaft LaReG GbR (April 2017) hat ergeben, dass bei dem Bauvorhaben trotz
der bereits ausgewiesenen Offentlichen Griinflachen und Gehélzpflanzungen sowie Baum-
pflanzungen im Verkehrsraum noch ein Kompensationsbedarf von 42.756 Wertpunkten be-
steht. Dies entspricht rd. 26% bezogen auf den Flachenwert des Plangebietes. Der entste-
hende Wertverlust wird durch eine externe Kompensationsflache auf der geeignete Mal3-
nahmen durchzufiihren sind, ausgeglichen.

Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen reagiert die Planung mit:

- der Entwicklung einer Rahmenvegetation am nérdlichen und 6stlichen Rand des Bauge-
bietes durch Einrichtung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern bzw.
Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in einer Tiefe von 8,0 m bzw. 5,0 m,

- der Festlegung von Baumstandorten und Grinflachen innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen,

- der Festsetzung, die Baufeldfreimachung zum Schutz der Avifauna auf den Zeitraum
zwischen Mitte August und Mitte M&rz zu beschranken,

- dem Hinweis, dass bei einem Baubeginn nach mehr als 2 Jahren nach Durchflihrung der
letzten faunistischen Untersuchungen erneut der Artenschutz zu untersuchen ist,

- der Anlage einer umfangreichen o6ffentlichen Grinflache am westlichen Rand des Plan-
gebietes mit umfangreichen Gehdlzanpflanzungen, mindestens 15 Einzelbdumen und ex-
tensiven Scherrasenflachen,

- der Festsetzung einer externen Kompensationsflache:

Die Kompensation des verbleibenden Defizits von 42.756 WE sowie die Kompensation
des Lebensraumverlustes fur Feldlerchen erfolgt kombiniert durch die Entwicklung einer
2,34 ha umfassenden extensiven Grinlandflache sowie eines 0,16 ha umfassenden
Grunstreifens (Ausgangszustand: intensiv genutzte Ackerflache) bei Ahlum in der Ge-
meinde Wolfenbuttel, Flurstick 28/16. Die Kompensationsflache erhalt nachfolgend eine
Wertigkeit von 46.800 WE, sodass abzlglich der erforderlichen Wertpunkte noch ein
.Rest" von 4.044 Punkten verbleibt, auf den im Rahmen anderer Planungen zuriickgegrif-
fen werden kann.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Béden durch die geplante Uberbauung und die damit verbundene Re-
duzierung von weitgehend intensiv genutztem Ackerland und den spezifischen Lebensrau-
men fir Feldlerchen ist aufgrund des Entwicklungszieles unvermeidbar. Im Gegenzug wer-
den jedoch umfangreiche KompensationsmaRnhahmen festgesetzt. Mit Umsetzung der
zeichnerisch und textlich festgesetzten MalRhahmen zur Griinordnung sowie der Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf einer
externen Flache, welche gleichzeitig der Entwicklung von Offenlandbiotopen fur Feldlerchen
dient, sind die durch den Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben im Sinne der Eingriffsrege-
lung als ausgeglichen einzustufen.

2.3.5. Schutzgut Luft und Klima

Hier ist die Klimaschutzklausel, §1a Abs. 5 BauGB zu beachten, d.h. den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRRnahmen, die den Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen. Als
eine Kompensationsmaf3nahme ist die Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden durch die Begriinungsmaf3nahmen
auf offentlichen und privaten Flachen gemindert, da die so entstehende Dauervegetation mit
Gehoblzbestanden sowohl klimadkologisch wie auch lufthygienisch positiv wirkt. Nachteilige
Auswirkungen auf die Durchliftung der Griinachse nordlich der Waldenburger Straf3e und
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die potenzielle Kaltluftleitbahn im Bereich der Ahlumer Stral3e sind nicht zu erwarten. Dem-
zufolge sind die durch das Plangebiet entstehenden Beeintrachtigungen des Klimas als nicht
erheblich einzustufen.

2.3.6. Schutzgut Landschaft

Eine Ortsrandeingriinung, geplant als 5,00 m breiter Grinstreifen mit halbruderaler Gras-
und Staudenflur und Anpflanzung von mittel- bis grof3kronigen Baumen am 6stlichen Rand
und 5,5 m breiter Grunstreifen mit mittel- bis grof3kronigen B&umen und StrAduchern am nérd-
lichen Rand, sichert die landschaftliche Einbindung des Plangebietes. Weiterhin wird der
Ubergang von Bebauung zur freien Landschaft durch reduzierte tiberbaubare Grundstiicks-
flachen und durch abgestufte Firsthdhen abgemildert. Die Hausgarten ergdnzen damit zu-
satzlich den Abstand zur freien Landschaft. Durch die Festsetzung einer grof3ziigigen 6ffent-
lichen Grunflache im Ubergangsbereich zum bestehenden Siedlungsgefiige und die Erhal-
tung der bestehenden Wegeverbindungen an die freie Landschaft innerhalb weiterer 6ffentli-
cher Grinflachen wird der Erhalt der angrenzenden freien Landschaft zur ruhigen Erho-
lungsnutzung sichergestellt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes konnen durch diese Vorkehrungen vermie-
den werden.

2.3.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes wird die Festsetzung ge-
troffen, dass der Bereich von 330 bis 370 N und 60 bis 100 Ost (s. Anlagen zum Grabungs-
bericht), in dem nach derzeitigem Kenntnisstand weitere erhaltene archaologische Befunde
zu erwarten sind, vor oder im Rahmen der ErschlielBung archaologisch auszugraben ist.

Weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind dem zufolge nicht zu
erwarten.

2.4, Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kommen keine grundsétzlichen anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten in Betracht. Fir ein Wohngebiet bzw. eine Ortserweiterung in geplanter
GroRRenordnung stehen keine vergleichbaren alternativen Flachen zur Verfligung. Innerhalb
des Plangebietes kommen stadtebauliche Varianten in Betracht, die sich durch Modifikatio-
nen in der ErschlieBung sowie der Lage der Griin- und Grundstlicksflaichen unterscheiden
wirden.

Hinsichtlich der Wahl des Standortes enthalten die Begriindung sowie der Umweltbericht zur
Aufstellung des Flachennutzungsplanes FNP 2020 entsprechende Ausfiihrungen.

3.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Die Umweltprifung basiert hauptséachlich auf den im Rahmen des Planverfahrens erarbeite-
ten Fachgutachten sowie dem Landschaftsplan der Stadt Wolfenbuttel. Die Fachgutachten
wurden unter Zugrundelegung der entsprechenden Regelwerke und anerkannten Prognose-
verfahren erstellt. AuBerdem fand in der Frihphase der Aufstellung des Bebauungsplanes
ein Scoping Termin mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises statt.

- Als Erfassungsmethode von Hamstervorkommen wurde die Suche nach charakteristischen
Baueingéngen (z.B. WEIDLING & STUBBE 1998) angewendet. Es wurden zwei Kartie-
rungsdurchgange durchgefihrt.
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- Zur Erfassung der Brutvogel im Plangebiet wurden an drei Terminen (29.03., 05.04. und
25.05.2016) in den Morgenstunden die gesehenen und gehoérten Vogelarten kartographisch
erfasst.

- Die Bestandserhebung der Biotoptypen erfolgte unter Verwendung des Kartierschlissels
fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011).

- FUr die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde das Bilanzierungsmodell ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung” (Niedersachsi-
scher Stadtetag, 2013) verwendet.

- Bodengutachten mit Rammkernbohrungen und Laboruntersuchungen (Ingenieurbiiro BGA,
2016).

- Die Ermittlung und Bewertung der aus der Nachbarschaft auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauschquellen erfolgte auf Grundlage der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau in Ver-
bindung mit der Verkehrslarmschutzordnung (16.BImSchV) sowie der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Des Weiteren fand auch die DIN 4109 Norm 1989-11
Schallschutz im Hochbau Anwendung.

- Die Modellrechnungen zur ,Gutachterlichen Stellungnahme zu den klima-6kologischen
Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderung“ wurden mit dem Stromungs- und
Klimamodell FITNAH durchgefiihrt.

Es kénnen einzelne Auswirkung hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht ein-
deutig beschrieben werden.

3.2. MaRnahmen zur Umweltiberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach BauGB § 4c verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkung zu
Uberwachen. Daher wird die Funktionsfahigkeit der Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen
durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift. Davon abweichend ist die Zieler-
fullung der MaRnahmenflache A/E 1 zur Kompensation des Verlustes an Offenlandbiotopen
(Ackerflache ,Auf dem Knlidel“ bei Ahlum, Flurstlick 28/16) bis 5 Jahre nach der Umsetzung
zu prufen anhand der positiven Entwicklung des Brutbestandes der Feldlerche durch Monito-
ring des Bestandes.

Weiterhin sind Behdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bauleitplanes zur Unterrichtung der Gemeinde verpflichtet, sofern nach ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dartiber hinausreichende
MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das betreffende Bebauungsplangebiet ist eine zentrale Baulandreserve von Wolfenbiittel,
die mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die vorgese-
henen Bauformen entsprechen in ihrer Nutzung und z.T. Bauweise denen, in den westlich
angrenzenden Bauflachen. Wahrend im westlichen Bereich auch Geschosswohnungsbau
und verdichtete Wohnformen (Reihenhauser/ Doppelhauser) vorgesehen sind, wird im dstli-
chen Randbereich eine offene Bebauung vorgesehen. Das Plangebiet wird Uber einen Stra-
Renzugang an das vorhandene bzw. in Teilbereichen noch auszubauende Verkehrsnetz, der
Ahlumer Stral3e (L 627), Uber einen Kreisverkehrsplatz angebunden. Am dstlichen und nérd-
lichen Rand befinden sich 5,0 m bzw. 8,0 m breite MaRnahmenflachen fur Natur und Land-
schaft, die weiterhin auch der Eingriinung des Baugebietes und als gestalterischer Ubergang
zur freien Landschaft sowie als Abschirmung gegeniiber den angrenzenden landwirtschaftli-
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chen Nutzflachen dienen. Weitere 6ffentliche Grinflachen sind am westlichen Rand und im
zentralen Bereich in West-Ost-Richtung geplant.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind die Immissionsbelastung der hinzuziehen-
den Bevoélkerung, der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit
verbunden ein erhéhter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubil-
dungsrate, die Veranderung und Uberbauung von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen und
die durch die Bebauung bedingte klimatische kleinraumliche Verédnderung zu nennen.

Die Betroffenheit der einzelnen Schutzguter ist in nachfolgender Tabelle zusammenfassend
dargestellt:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch ¢ Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm sehr erheblich
und Larm aus gewerblicher Nutzung

¢ Verlust und Neugliederung der vorhandenen Struktur fur die

nicht erheblich
Naherholung

Tiere und e Verlust von (Teil-)Lebensraumen auf Ackerflachen und sehr erheblich
Pflanzen z. T. halbruderalen Gras- und Staudenfluren
Boden e Beeintrachtigung und teilweiser Verlust der Bodenfunktio- sehr erheblich

nen (Versiegelung, Bodenbewegung, Bodenauftrag, Bo-
denverdichtung)

Wasser ¢ Verlust von Oberflachenwasserretention, Reduzierung der erheblich
Grundwasserneubildungsrate

Luft und Klima ¢ Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch zusatzliche wenig erheblich
Uberbauung und Bodenversiegelung

Landschaft ¢ Neustrukturierung des Landschaftsbildes, Uberbauung von | wenig erheblich
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Chancen zur Aufwer-
tung
Kultur und e Mdglichkeit der Beeintrachtigung von archdologischen Kul- erheblich
Sachguter turdenkmalen
Wechsel- e Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Land- | wenig erheblich
wirkungen schaft — Siedlung zu Siedlung - Siedlung

Beurteilung in 4 Stufen: sehr erheblich / erheblich / wenig erheblich / nicht erheblich

Zur Umsetzung der Planung sind Anstrengungen und MalRnahmen baubedingter Art erfor-
derlich, die durch Untersuchungen und Gutachten umfassend geklart und festgestellt wur-
den. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bertcksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmafistaben bewertet. Wie unter Kap. 2.3. dargestellt, werden zahlreiche MaR3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung vorgesehen. Die beschriebenen verbleibenden
nachteiligen Umweltauswirkungen bezogen auf das Schutzgut Boden werden durch Aus-
gleichsmalBhahmen entsprechend der Eingriffsbilanzierung und der Festsetzungen im Be-
bauungsplan kompensiert. Unter anderem sind dies:

o die Festlegung von ,Flachen fir Mallinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft* am nérdlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes zur Schaffung von Ausgleichsflachen und als Rahmenvegetation zur
Eingrinung des Baugebietes,
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o die Festlegung von Anpflanzungen heimischer, mittel- bis grol3kroniger Baume inner-
halb des 6ffentlichen Stralienraumes,

¢ Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeiten,
e Entwicklung einer externen Kompensationsflache bei Ahlum.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevolkerung durch Verkehrs- und Gewerbelarm im
sudlichen Bereich des Plangebietes kann reduziert werden durch aktiven Schallschutz in
Form einer Schallschutzwand sowie Festsetzungen zum baulichen Schallschutz an den Ge-
bauden und der Festlegung, dass innerhalb der Larmpegelbereiche Il schutzbedirftige
R&aume Uber schalldampfende Zuluftanlagen zu beliiften sind, sofern keine Liftungsmaoglich-
keit zu einer larmabgewandten Gebaudeseite besteht. Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 und der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) kénnen durch
diese Vorgaben ausgeglichen werden. Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen
durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wird durch die vorgesehene Entwicklung
einer Rahmenvegetation gemindert. Verbleibende Einfliisse sind nach dem Grundsatz situa-
tionsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Wohnbebauung am
Rande einer landlichen Ortslage als ,tolerierbar" zu beurteilen.

- Aktiver Schallschutz in Form einer Schallschutzwand mit einer wirksamen Schirmhohe
von 3m entlang der stidlichen Plangebietsgrenze zur Abschirmung der Immissionen aus
Gewerbe und StraRenverkehr,

- Baulicher Schallschutz nach Bestimmung der DIN 4109 innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durch Auflenbauteile mit entsprechendem Schalldammmald fir
Gebaude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen,

- Einbau schallgedammter Luftungseinrichtung nach DIN 4109 fiur Schlaf- und Kinderzim-
mer ab Larmpegelbereich Il oder Errichtung an der der Gerauschquelle abgewandten
Seite des Gebaudes,

- Anordnung der Aufenthaltsraume in den Obergeschossen auf der larmabgewandten Sei-
te (Grundrissorientierung der Aufenthaltsraume) ab Larmpegelbereich 111

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen reagiert der Bebauungs-
plan mit einer umfangreichen Durchgriinung und der Entwicklung von ,Flachen fur MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘. Wei-
terhin wird auf einer externen Kompensationsflache bei Ahlum ein Ausgleich fir das im Be-
bauungsplanbereich verbleibende Defizit von 42.756 WE und fiir den verloren gehenden
Feldlerchen-Lebensraum geschaffen. Ein Verbot nach § 44 (1) BNatSchG tritt demnach nicht
ein.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion und damit verbunden der Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung reagiert der Bebauungsplan durch mdglichst geringe Ver-
siegelung der Boden auf Baugrundstticken, offentlichen und auf privaten Verkehrsflachen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden durch die Begriinungs-
maflnahmen auf dffentlichen und privaten Flachen vermieden; die vorhandenen Kaltluftleit-
bahnen / Griinachsen werden in ihrer Funktion nicht eingeschrankt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen zur umfassenden Eingrinung und Durchgriinung sowie dem Er-
halt des Wegenetzes nicht zu erwarten. Die Erholungsfunktion des Planungsraumes insge-
samt bleibt hierdurch erhalten.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen archéologischer Kulturdenkméler ist es er-
forderlich, dass der ggf. betroffene Bereich vor oder im Rahmen der ErschlieRung archaolo-
gisch auszugraben ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich der erheblichen
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Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgestellt:

Stadt Wolfenbiittel / Planungsbiro Warnecke, Braunschweig
Amt flr Stadtentwicklung & Bauaufsicht

Abteilung 610/fb — Stadtentwicklung
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ANHANG

GEHOLZLISTE FUR ANPFLANZUNGEN

Eine beispielhafte Auswahl zu verwendender Baume bzw. Straucher ist in nachfolgender Lis-
te nach GrolRRen klassifiziert dargestellt:

z.B. Solitar, Hochstamm, STU 18-20 cm:

groRkronige Baume:
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie’ Esche

Tilia cordata 'Greenspire’ Winter-Linde

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia europaea Hollandische-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme*
Sorbus torminalis Elsbeere

Fagus sylvatica Rotbuche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Traubeneiche

mittelkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus x intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus x intemedia ,Brouwers’ Schwedische Mehlbeere

kleinkronige Baume:

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weil3dorn
Crataegus x prunifolia ,Splendens’ Pflaumenblattriger Weilddorn
Malus ,Butterball’ Zierapfel Sorte

Malus ,Evereste’ Zierapfel Sorte

Malus ,Red Sentinel’ Zierapfel Sorte

z.B. Obstbdume Hochstamm STU 12-14 cm:

Malus domestica in Sorten Apfel
Prunus avium in Sorten Kirsche
Prunus domestica in Sorten Pflaume

Straucher: (bei festgesetzten heimischen Strauchpflanzungen ist eine Pflanzqualitat von
mind. 2 x v zu verwenden)

Amelanchier ovalis Gewoghnliche Felsenbirne
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnu3

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Paffenhitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Trauben-Kirsche ***
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Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Sorbus x intermedia
Sambucus nigra
Staphylea pinnata
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Anmerkungen:

Schlehe **

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Feld-Rose

Hunds-Rose
Essig-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Schwedische Mehlbeere
Schwarzer Holunder
Pimpernuf3

Eibe

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

* u.V. Umenkrankheit

**  starke Auslaufer (von daher nicht fur Privat-
grundstiicke geeignet)

***  feuchter Standort, sonst Lausbefall
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